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SCHEDA TECNICA n. 01 - 25777 del 07/02/2020 Saraceno Carmelo

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Armaca di Archi. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

L’ osservante risulta proprietanio di un temreno sito i localita Armaca di Archi, individuato al NCEU nel foglio 18 part 11
della superficie di circa mq 5.667, sul quale insistono diversi fabbricati realizzati con regolare permesso di cosmire,
conforme al piano regolatore vigente, adibiti ad athivitd commerciali e nicettive.

Nonostante il terreno sia mteressato da fabbricati, nelle tavole di PSC ¢ classificato “whamzzabale™.

Chiede che sia inserito tra i terreni classificati “nrbanizzati”.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

L osservazione si basa sulla consultazione della tavola .2 ATU che rappresenta 1 macroambiti e il sistema
wfrastrutturale. Invece, ai fim dell’osservazione, la consultazione va fatta sulla tavola 1 ATU la quale & pin specifica
rappresentande 1a configurazione morfologica depli ATU. Questa, a sua volta, individua il ferreno dei ricorrenti come
ATU T8 (orientata in prevalenza alla frasformaczione da assoggettore a prevalente ristruiturazione wrbanistica). In
ogm caso a1 finn di un eventuale mlervento edilizio secondo 1l DPR 380072002 e s m.i. ammesso dalla scheda 16 del
REU, non si potra prescindere dall’esistenza dei fabbricali comunque realizzati.

L osservazione non & pertinente € non & accoglibile.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile O
Non accoglibile X
Parzialmente accoglibile O
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SCHEDA TECNICA n. 02 - 29918 del 12/02/2020 Branca Antonia e altri

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Sbarre Superiore. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

Gli osservanti risultano proprietari di un terreno, individuato nel foglio 109 Regoio Calabria part 1295, 1296, 1297, 1298,
1299, 1300. 1301, avente destinazione nel vigente PRG “zona F" decaduta per effetto dell'art. 22 della LR n 40 del
31/12/2015 che modifica e miegra la legge regonale 19/2002. Considerato che 1 temem lmutrofi nsultano ad oggi
edificati con la costruzione di edifici destinati a civile abitazione che per gli osservanti sarebbero abusivi e
successivamente condonati, ricadenti nella stessa zona. hanno necessita di realizzare delle strutture private per civile
abitazione da destinare alle famiglie de1 propr figli.

Poiché nel PSC adottato 'area & compresa nell’ATU T8, orientato in prevalenza alla trasformazione da assoggettare a
ristrutturazione urbamstica. cliedono che venga accolta la richiesta, relativamente alla destinazione urbanistica dell'area
di loro proprieta precedenremente descritta, di modificare Ia “zona omogenea aimuale” a “zong omogenea edificabile”
destinata a edilizia residenziale.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

L osservazione non considera la diversita concetmale e normativa ira la “zona omagenes™ di un PRG (ex legge n
T3G/1967 e sanl.) e gh “amdbiil fervitoriali unitard” (ATU) di un PSC di cur alla legge regmonale o, 19/2002. Esplicita
una volonta soggettiva per wtilizzare un bene di proprietd per le necessitd della famiglia a fini residenziali. Pur
comprendendo e condividendo il desidenio del proprietan. le carattennstiche urbamstiche ¢ ambientali dell’area 1n cu la
proprietd é ubicara, molto compromessa da interventi edilizi discutibili, comportano un intervento mirato secondo le
disposizioni dell'ATU TII.8 contenmte nella scheda n 16 del REW: ATU T8 - grientata in prevalenza alla
frasformazione da assogzeriare a prevalenle ristrufturazione wrbanistica. Da quesia scheda s1 evmee che tra le
destinazioni ammiesse ¢'¢ anche la residenza. Quindi, nel rispetto della normativa dell’ ATUL si potra edificare & cosi
soddisfare le esigenze lamentate,

L"osservazione non & accoglibile,

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile O
Non accoglibile X
Parzialmente accoglibile O
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SCHEDA TECNICA n. 03 - 30939 del 13/02/2020 Seredil Srl

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Pellaro. Vedi planimetrnia allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

L’ osservante risulia proprietario di un terreno in Pellaro, individuato nel foglio 15, particella 489 e particella 84, mq
660,00, su cui insiste un fabbricato vetusto. La societa Seredil Srl in data 27.07.2017, Prot. 119991 ha presentato istanza
per realizzare sulle citate particelle. previa demolizione del rudere esistente che msiste sulla part. 84, un edificio a se1
piani £t oltre interrato, con destinazione commerciale al piano terra e destinazione residenziale ai piani superiori,
Secondo le previsioni del PSC adottato il fabbrcato si trova all'intemo dell’ ATU 1.2. mentre il restante terreno di
pertinenza. mq 350 circa. assieme alla particella 489, ¢ compreso nell’ ATU 11.1.

Chiede I’osservante che il fabbricato da demolire. non avendo valore storico e non avendo identitd culiirale. sia inserito
nell’ATU 111 assieme al terrenc di pertinenza.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

L osservazione non @ accoghbile per il seguente motivo:

1. Tl fabbricato wvetusto, anche se¢ & da demolire (¢ qualora ne esistano le condizioni pud essere demolito),
contribuisce a determinare il contesto dell’ ATU 1.1 per il quale, secondo il Quadro Conoscitive del PSC. vi & una
wdentita  storneo—cultvale, Quindi Ia dehmntazione dell’ATU L1, per come morfologicamente esegulta, &
immodificabile.

Comungue. il progetto. essendo n fase istrutloma presso 1l Comune. nel nspetto delle nornme di salvaguardia. la cu
valurazione spetta agli Utfici comunali, nell’ambito della procedura di rilascio di permesso di costruire,

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile O
Non accoglibile X
Parzialmente accoglibile O
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SCHEDA TECNICA n. 04 - 30973 del 13/02/2020 Falsetta Loredana

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Pellaro. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

1. L’osservante agisce in nome e per conto della societd Pami Edilimmobiliare 51l la quale risulta proprietaria di un
terreno i Pellaro. individuate nel foglio 14, particella 1384, su cui insiste 1'ubicazione di “aree a standard di
quartiere” n ATUTLL. Su detio terreno era stato rilasciato il permesso di costrure n. 1156 m data 21/10/2011,
scaduto per decorrenza di termini perché la societd non ha ritenuto economicamente convemente 'mtervento a
cansa della crisi del settore immobiliare che ha avuto il culmine in quegli anni.

L osservante osserva che le aree a standard di quartiere, previste nelle tavole di PSC e che insistono sul terreno
della societda Pamu Edilimmobiliare Srl. alfine di non recare danno alla proprietaria del lotto, possano essere
spostati in area limitrofa libera di proprieta del Comune.

b

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Valutata I"osservazione e considerato che 'area di proprieta comunale & da ritenersi congrua con la destinazione proposta.
I"osservazione € accoglibile,

Area comunale

Area Pamn edilimmobiliare. Sql

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile X v L’osservazione (4 é analoga alla 12, 76 e 77, mentre la
Non accoglibile O 12 ¢ la 76 sono fra loro uguali.
Parzialmente accoglibile O
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SCHEDA TECNICA n. 05 - 34251 del 18/02/2020 Serrano Stanislao

Tipologia dell’osservazione: Generale di tipo urbanistico.
Localizzazione: San Cristoforo. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

1 nella zona residenziale di San Cristoforo (Foglio di mappa n. 92) vi & (a presanza di infrastrutture stradali che passano sopra edifici gil costrulti a
pil elevazioni fuon lema, alcuni del quall di recente cobiruzione e Jltimazione,

ko propongo che tall infrastrutiure vengano deviate su alire zona al fine di diminyine mpatto con ke struttute fabbncate esistenti
2. in rifermanto alla strada di tipo D (colore viola - File: PSC_TAV 2 - dicembre 2016-Tav. 2B) che passa sopra la Via Provinsiale Spirto Santo -
San Crstoforo e passa accanto ol confine San Cristoforo - Prumo, si propone che essa venga spostats utiizzando ed allargando ia strada gid
prasente (arga 3.0 metn di propriotd del comune,
3 la stada di Tipo D risulta in pil punti attaccata b labbricatl esisient, si consiglia d| spostarta da essi di almeno 10 metrl

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Il punto n. 1 dell’osservazione si riferisce alla previsione stradale fornmlata dall’ ANAS. La previsione di questa strada &
fondamentale per circostanziare e servire il forte sviluppo hneare della citta di Reggio Calabria compressa tra zona
pedemontana e mare. L mTeria prevista ha una forte valenza tertoriale di tipo extraurbano che nella fatispecie attraversa
nn territorio morfologicamente acclive di tipo collinare, confornato da miclei sparsi abitati. molto spesso non conformi
alle norme. E scontato che il tracciato & commotato dalla presenza di viadotti e gallerie e, comunque. la proposta benche
studiata con cura da parte dell"”ANAS, non rappresenta 1'asseto viario definitivo. Pertanto allo stato attuale non si ritiene
utile dover modificare il tracciato previsionale il eui approfondimento necessariamente necessita di rilievi particolari e
aggiomamenii cartografici.

Per quanto attiene il punto 2 e 3 trattasi della previsione wbanistica di strada urbana di scorrimento. I."osservazions per
come proposta, mancando la stessa di un allegato come nfermmento cartografico, non e sufficiente a individuare 1 luogha
esatti ¢ le criticita evidenziate, In ogni caso, trattasi sempre di previsiont di arterie di particolare importanza che rientrano
nella logica di quanto detto sopra. Tnoltre. i progetti preliminari delle strade. quando messi in atto. terranno nelle dovute
attenzion 1 rappori di mterfacciamento con << fabbricati esistenti, | quali, al di la delle previsioni della infrastruiiura
con cui fnterferiscons, si imendonoe fari saivi con le loro caratteristiche e destinazioni d'uso e sono suscernibili di
ristrictturazione e ampliamenio>>. cio vale come principio generale da mserre nel RETUL

Per 1 motivi fin qui espress: l¢ osservaziom proposte, pur rappresentando un valido suggernnento per la problematica
evidenziata, non possono essere accolte se non limitatamente alla salvagnardia dei fabbricati esistenti. Inoltre, si ritiens
che allo stato della formazione del PSC e per 1 tetnpi che infercorrono tra stesura cartografica del piano, studi preparatori e
s0A approvazione-attiazione mon possa ritenersi ufile e proficno 1l contimuo aggiomamento delle previsioni in esso
contenmte che siano lese a rincorrere le reali e incessanti trasformazioni del territono.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile [ v E accoglibile limitatamente alla salvaguardia delle case
Non accoglibile O esistenti che mterferiscono con le previsiom di smade in
Parzialmente accoglibile X applicazione di un principio generale.




OSSERVAZIONI PSC/REUNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 06 - 34890 del 18/02/2020 Sorrentino Vincenza

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.

Localizzazione: Sant’Elia di Ravagnese. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

L’osservante 1o qualitd di proprietana di un'area nportata all Agenzia del termitorio di Reggio Calabiia, servizi catastali
Foglio N.14 GNA particelle 1809, 1909, 1921 e 2222 sub. n.1, connmmica che ¢ in corso il rilascio di un permesso a
costriire del primo lotto funzionale del progeito pratica N. 614/10 approvato presso il SUAP del Conmme di Regoio
Calabria,

Il ritardo per rilascio del permesso di costruire & dovito ad una gquestione di servitn per gli allacci ai sottoservizi.

Si precisa che 'area in proprietd nel PSC Tav, 0.1 ATU (macrezonmizzazione del lerritorio comunale e fafiibilita
geologica) & riportata "TDU whanizzabile" mentre nel PSC Tav. 1.B. (configurazione movfologica degli AT,
corrisponde all ATU T8

Tutto cid premesso, si. chiede di rettificare prima dell'approvazione del PSC, il terreno come sopra mdividuato, da area
TDU -urbanizzabile ad area -TU - wrbanizzata.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

L osservante precisa che la Tavola n. 0.1 ATU (macrozonizzazione del territorio commale e fartibilita geologica) & ma
lavola di classificazione. m base alla quale secondo la legge regionale 19/2001. il lemitoro wviene suddiviso m e
macroaree. Mentre la tavola 1.B ATU (configirazione morfologica degli ATU) ¢ una tavola specifica del PSC che ha
efferti normativi e giuridici. Dal punto di wista della logica wrbanistica ma un territorio urbanizzato e tmo urbanizzabile
non vi sono particolari effetti salvo la presenza o meno di opere infrastmutturali (e non tanto di costruziont) che gli fanno
assumere una diversa valenza normativa. Sotto questo aspetlo ' osservazione non € accoglibile.

Tnvece, se & stato concinse il procediments SUAP gli Uffici conmnali preposti al rilascio del permesso di costruire
possono verificare se. per i progetto m atto. esistono le condizioni al rilascio del titolo abilitativo ai sensi del REU. ard,
144, comma 2.

PARERE ANNOTAZIONE

Accoglibile [ v L’osservazione 06 ¢ analoga all’osservazione n. 07 e

Non accoglhbile 27,

L] <

Parzialmente accoglibile




OSSERVAZIONI PSC/REUNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 07 - 34911 del 18/02/2020 Sorrentino Vincenza

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Sant’Elia di Ravagnese. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

L osservante, in quahti di proprietaria di un'area riportata all' Agenzia del remitorio di Regeio Calabria, servizi catastali,
Foglio N.14 GNA particella 1088, precisa che 1'area in proprieta, per quasi meta della sua estensione, nel PSC Tav. 0.1
(macrozonizzazione del tervitorio connmale e faiibifita geologica) & nportata "TDU wbanizzabile" mentre nel PSC Tav.
1. B (configtmrazione morfologica deeli ATU) corrisponde all ATU T8, mentre 1'alira metd & compresa nel “rerritorio
urbanizzate”, pur non essendocl costruzioni.

Tutto cid premesso. si, chiede di rettificare prima dell'approvazione del PSC, mutta la particella come sopra individuata, da
area TDU -urbanizzabile ad area -TU - wrbanizzata.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

L’osservante precisa che la Tavola o 0.1 ATU {(macrozenizzazione del territorio comunale e fattibilita geologica) & una
tavola di classificazione, in base alla quale secondo la lepge regicnale 19/2001. il territorio viene suddiviso in tre grand:
zone. Mentre la tavola 1.B ATU (configtrazione morfologica degli ATU) & una tavola specifica del PSC che ha effetn
normativi e gionridici. Dal punto di vista della logica urbamistica tra un territorio urbanizzato e uno urbanizzabile non v
sono parficolan effetti salvo la presenza o meno di opere mfrastrutiwral (e non tapte di costueioms) che gh fmno
assumere una diversa valenza normativa,

Sotto guesto aspetto |'osservazione non € accoghbile.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile O v" L’osservazione 07 é analoga all’osservazione n. 06 e
Non accoglibile X 27.
Parzialimente accoghbile O
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OSSERVAZIONI PSC/REUNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 08 - 34975 del 18/02/2020 Domina Srl

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Scaccioti di Gallico. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

. La Societa Domina St tra le attivita esercitate nella sede operativa di c.da Scacciot - Gallico si annovera
I"amtivita di raccolia, trattamento ¢ smaltimento dei rifinti; recupero dei materiali.
- tale sito. 2 autonzzato con concessione in sanatoria del comune di Reggio Calabria n.45 del 22.02.2001 - pratica

condone edilizio 3690, su un’area identificata nel catasto dei terremn al foglio di mappa 6 della sezione censumia i
Gallico con il numero di particelle 273, 274, 275, 319, 323, 326, 327 2 328.

. All"interno del sito e nell’area di interesse & localizzato un mmpianto di trattamento rifiuti inerti da costruzione e
demolizione. operante gid dal 2005, autorizzato dalla Provincia di Reggio Calabria per il Recupero di Rifiuti non
Pericolosi in Procedura Semplificate con atti prot. n. 149/05 del 04.02.2005 e prot. n. 50183 del 17.02.2010. Attualmente
ess0 opera aucora m regune di procedura semplificata ai sens: degh art. 214 e 216 del D Lgs 152/2006 e s.mi. con
iscrizione ATTA n. 201/ATTA/2015.

Il PSC e il REU. adottati dall’Ente in ndirizzo con DWC.C. 1.l del 11.01.20 classifica Uarea come TAF — Territorio
periurbano.

Chiede che 'area su cin la Domina Srl, da oltre un ventennio esercita la propria attivita. venga inclusa in un ambito
territoriale unitario che sia rispettoso dell'uso produtiivo e/o industriale che si ¢ consolidato negh anni.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

L’osservazione puld essere accolta, Larea mieressata la si miende delimutata come ATU IL4 secondo lo siraleio
cartografico sottostante dove & individuata con campitra rossa e simbolo di stella centrale,

Pertanto. & opportunc aggiungere nella nomativa dell’ ATU 114 - grteniaio in prevalenza alla rigualificazione della citta
prodittiva, il comma riprodotto nella inguadratira softostante,

<<[Le aree da destinare o destinate a impianti & raccolia ¢
fraitamenta rifiuti non pericolasi, wel rispetto dei vinecali i
firela, sono incompaiibili con  alfre destinazioni se  non
strettamente necessavie e fimzionali all impionte  medesimo,
Vintervento € di tipo diretto con permesso di costriire
canvenzionato= =,

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile xX v Osservazione ¢ accoglibile condizionata.
Non accoglibile H
Parzialmente accoglibile O

11




OSSERVAFIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 09 - 34890 del 18/02/2020 Votano Maria Luisa

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di lipo nommativo,
Localizzazione: Nessuna.

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

Da una lettura del nuovo REU deliberato con Delibera del Consiglio Comumale n. 1 del 11/61/2020 e pubblicato sul sito
del Comune di Reggio Calabria sembrerebbe che:

- negli ATU IT non siano consentii tra gh interventi diretti: gli imterventi di misanamento conservativo volta al
“munghoramento sismico™ dell'edificato esistente;

- negli ATU T non siano consentiti tra gli interventi diretti: gli interventi di risanamento conservativo in generale ad in
particolare quelli finalizzati al “mighoramento sismico e/o all'adeguamento sismico” dell’edificato esistente.

Ove ghi mterventi di cul sopra siano consentiti tra gli intervent diretti da una norma sovraordinata al REU per non
incorrere in errate inferpretazioni si chiede. conmngue, di esplicitare chiaramente tra gli inferventi diretti ammessi per ghi
edifici ricadenti negh ATU I e negh ATU I gli mferventi di nsanamento conservativo e tra quest gh mitervent: di
consolidamento per il miglioramento e/o per I'adegnamento sismico.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

11 PSC di Reggio Calabria attraverso la defimzione deghi ATU (ambiti territoriall unitari) ¢ della relativa normativa (REU)
ha inteso riservare il “risanamento conservative™ all’ATU L1 (orientato i prevalenza alla tutela e alla conservazione
della citta antica — centro storico del capoluogo) e ATU 1.2 {orientaio in prevalenza alla turefe e alla conserveizione della
ciftdt antica — cenri storici delle frazioni). Mentre in i gli alm ATTU, compresi 1 due gid citati (salvo i necessari
distinguo). ha previsto la “ristrutturazione edilizia™.
Del resto ¢ ovvio che un'area. m corso di wbamzzazione ma ancor pin se urbamzzabile. ¢ caratternizzata dal non senso se
al sno interno prevede la logica del cosiddetto “risanamento conservativo”, quando, appunto. non ci sono edifici da
COLSETVATE.
Lart. 3 del DPR 380/2001 e s.m.i. definisce ed elenca gli interventi edilizi, fra cui la “straordinaria manutenzione”
(lettera b) dove compendia: “/e apere e le modifiche necessarie per rinnovare € sostifire parii anche strutturali degli
edifici”. Altresi compendia la “ristrutturazione edilizia™ (lettera ¢) dove tra 1 lavon sono compresy “anche quelli
consistenti nello demolizione e ricostruzione con Ia stessa volumeiria di guella preesistente, fatte salve le sole innovazioni
necessarie per l'adeguamento olla normariva antisisntica™.
Arneso che le Worme Tecniche sulle costruzioni del 2018 e relativa circolare ministeriale (punto £.4.3) chiariscona il
concetto di “adeguamento™ sismico rispetto anche a quello di “miglioramento™ sismico, ¢’é da dire che quest™nitimo per la
sua caratterizzazione di “infervento sirutinrale locale”™ e sempre e comungue ammesso perche di fatto e contemplato nella
straordinaria manutenzione. L™ adeguamento” sismico. invece, molto pld impegnativo rispetto al miglioramento.
presuppone interventi globali radicali che rendano 'organismo edilizio nel complesso resistente a eventi sismici
parbicolarmente violenti. Esso. comungue. € conlemplato softo certi aspetti nella straordmania manutenzione ma
sopratmtto nella ristumirazione edilizia con la quale & possibile demolire e ricostruire. A chiarimento, da quanto si
riscontra nel REU e in base al DPR 380/2002, s1 evidenzia:
1. 1l "miglioramento™ sismico & sempre anumesso in mm gi ATU in presenza di “straordinaria manutenzione™ con
I'intervento direfto.
2. L' adeguamento” sisimuco € sempre anmnesso i presenza di “nstutturazione edilizia” con 'intervento dietto,
sempre che le norme del REU non vietine 1a ristruthirazione con demolizione.
3. 1l nsanamento conservativo ammette sempre il “mighoramento™ sismico o ™ adeguamento™ sismico con
intervento diretto.
Per quanto sopra dedofto si ritiene non pertinente ’osservazione e. quindi. non accoglibile.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoghibile |
Non accoglibile X
Parzialmente accoglibile O

12




OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 10%* - 35538 del 19/02/2020 Falgest Srl

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Punta Pellaro. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

La Falgest Sl vanta in localita Punta Pellaro una comproprieta 1dentificata al foglio di mappa 22 part. 1382 ex part. 13-
215-295 e part. 17.
Premesso che:

& Su tale avea venne edificato il Residence Punta Pellaro. a suo tempo confiscalo per presunt: reati edilizi.

. 5u tale area & stato previsto un infervento pubblice a valere sulle risorse finanziarie rese disponibili dal Patto per
lo sviluppo della citta metropolitana di Reggio Calabria.

. Con Decreto Sindaco Metropolitano n. 13 del 19 febbraio 2019, viene definanziato il progetto di cui sopra.

. A segnito dell' Ordinanza del Gindice dellEsecuzione n. 70/2019. il bene di che trattasi & stato restituito nella

piena disponibabitd della proprieta.
Preso atto che, a fronte di quanto sopra richiamato il PSC adoftato prevede per 'area in questione:
s Alla Tav. 1C - Configurazione morfologica degli ATU: ATU 116 orientate m prevalenza alla riqualificaznione
della citta costrmita illegalmente.
e Alla Tav. 3C rev.1 - Quadro di sintest della pianificazione di serrove a livello camunale, quale destinazione d'nso
dell'area: Patti Regeio Calabria.
o Alla Scheda n. 08: ATU 116 - del ressuto urbane consolidaio: orientaio prevalentemente aila rigualificazione
della citta costrnita ilfegalmenie. di fatto lmuta enormemente le possibilita di intervento e di utilizzo congruo del
bene restimito, recando muovo e ulteriore nocumento alla proprietd gia gravara da circa un ventennio di
vessazioni e di mancato ricavo a fronte degli investimenti effettuati.
Con la presente osservazione si richiede:
1. i prendere coscienza dell'atteggiamento ondivago remute dalla PA che da una parte restimiscano il bene alla
proprieta. in esecuzione di una sentenza. e dall'altta gravano lo stesso bene di una destmazione d'uso incongrua sia con
quante decretato in atti che con quanto discende dalla sentenza che ha viste soccombente I'Amministrazione Comunale;
2 i riclassificare come ATU TIL6 - orientato in prevalenza alla trasformazione della citta produttiva terziaria
turistica.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Da un attento esame della problematica sollevata dalla osservazione si evidenzia che. il Quadro Conescitive. propedeatico
al PSC, ha registrato sull’area in oggetto un progetto specifico finanziato dai “Pami per Reggio™. Tn aufomatico non ne
deriva un vincolo mmposto sull’area di proprieta dell’osservante, perché il Quadro Conoscitivo in quanto tale non ha
valenza nonmativa. Fra 'aloo da un attento esame degli elaborati cartografic: = normativi specifici del PSC adottato,
'area oggetto di osservazione, in quanto tale. non & gravata da nessun vincolo derivante dal “Patto per Reggio™.

In merito alla richiesta relativa alla riclassificazione dell’area d'interesse. da ATU 116 orfentata i prevalenza alla
riqualificazione della citta costruita illegalmente. i ATU L6 orientato in prevalenza alla mrasformaczione defla citfa
produrtiva ferziaria turistica, si evidenzia che la previsione del PSC risulta coerente con le caratteristiche dell'abitato,
Esso e infatti caratterizzato da numerosi edifici eseguill i assenza di titolo edilizio e prevalentemente 1 contrasto con la
destinazione di PRG, ogoi in prevalenza oggetto di istanze di condono edilizio, gia assentite o meno, scarsa dotazione di
opere di wbanizzazione primaria, assenza di opere di urbanizzazione secondaria. ITn ogni caso la disciplina prevista dal
REU per 'ATU IL6 (scheda n. 8 del REU) amumettono la possibilith di interventi dirett: sugh edifici esistenti. compresa la
ristrthirazione, in particolare privilegiando anche i mmtamenti di destinazione dnso anche per fini turistici.
L’osservazione si intende non accoglibile.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile O | ¥ Losservazione € uguale alla 70.
Non accoglibile ¥
Parzialmente accoghibile [
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OSSERVAZIONI PSC/REUNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 11 - 35668 del 19/02/2020 Fattorusso Luisa Angela M.

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Trapezi di Pellaro. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

La soltescritta Prolssa Fattorusso Luisa Angela Maria,in gualita di proprietaria di terreni siti in Pellaro localita
Trapezl (partita 2683 foglio di mappa 23,particella n.277 Joggetto insieme ad altri di piano di lottizzazione
approvato con delibera nr. 34 del 23/07/2008 divenuta esecutiva in data il 09-08-2008 in virtl del nuove PSC

segnala: &
Il latte & esterno al perimetro urbanizzato ¢ tutta la zona C circostante & divenuta zona agricola pertanto non
essendoci altrl lotti nelle zone piu’ prossime di natura edificabile, diventano ancora piu' onerosi gli oner! di
urbanizzazione del [otto in quastione,abbassando il valore commearciale dei terreni stessi.

Si richiede sul tema un confronto con i vs uffid allo scopo di venire incontro alle necessita dei proprietari del

suddetto terreno, restandao in attesa di un Vs riscontro

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Le scelte del PSC non sono in diretta connessione con eventuali maggiori costi per realizzare le opere di wbanizzazione

nella lottizzazione approvata.
L’ osservazione non @ accoghbile.

PARERE ANNOTAZIONE

Accoglibile
Non accoghbile
Parzialimente accoglibile

Of=< |0
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OSSERVAZIONI PSC/REUNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 12 - 36267 del 19/02/2020 Chinni Domenico

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Pellaro. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

1. Gl osservanti risultano proprietar: di un terreno i Pellaro. mdividuato nel fogho 14, particella 763 estese mg
830 su cui & stato rilasciato parere favorevole dallufficio Urbanistica di Reggio Calabria in dara 31.10.2018 per
la costruzione di in complesso edilizio residenziale.

2. Che il terreno di proprietd part. 763 nel PSC adottato (tavola IC - configurazione morfologica deghi ATU) ricade
nell'ATTT I | normato nella scheda n® 03 del RETT del PSC in cui sono previsti "aree a sfandard di quartiere”.

3. Che in prossimuta del lotto di proprieta a m. 450 circa @ ubicato un terreno libero di proprieta del comume di RC
censito allo stesse foglio di mappa PEL/14, Part. 140 di mq. 8.530. su cui possono essere spostati gli standard in

Esame.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Valutata I"osservazione e considerato che "area di proprieta comunale @ da ritenersi congma con la destinazione proposta
I'osservazione ¢ accoghbile.

Area comumale

Area Chinmi Domenico

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile X v L’osservazione 12 ¢ analoga alla 04 e alla 77 ed e
Non accoghbile O uguale alla 76.
Parzialmente accoglibile O
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 13 - 36824 del 20/02/2020 A.E.T. Srl.

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Gallico Superiore. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

L osservazione evidenzia la seguente questione:
L osservante chiede che vengano modificate le delimitazion: di alcumi ATU del PSC in funzione delle particelle catastali
i proprieti. Le modifiche niclueste, localizzate i localith Gallico Supenore sone di entitd molto modesta.

VALUTAZIONE I[STRUTTORIA

II PSC nell"individnare la delimitazione degli ATU segue una sua razionalild ma non segue la logica della carta catastale
della quale non tiene assolutamente conto. Il PSC non ¢ disegnato sulla carta catastale ma ¢ disegato sulla CTR restituita
con rilevo aerofotogrammetrico nel 2008, Inoltre la georeferenziazione tra CTR e carta catastale ha un problema di
soviapposizione per via det differentl sistemnd utilizzati per la restituzione carfografica.

Il problema lamentato dal proponente 1'osservazione € generalizzato su nitto il territorio comunale. Won si ritiene di dover
apportare modifiche di non facile valulazione che. per quanto detto. potrebbero wnterferire con alire situazioni o con la
problematica che sta alla base della unatarieta degli ATU.

L osservazione non & accoglibile

PARERE ANNOTAZIONE

Accoghibile O v L’osservazione 13 € analoga all’osservazione 14 e 20.

Non accoglibile

<

Parzialmente accoglibile
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 14 - 36836 del 20/02/2020 A.E.T. Srl

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Gallico Superiore. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

L'osservante cluede che vengano modificate le delinutaziom di alcuma ATU del PSC m funzione delle particelle catastali
in proprieta. Le madifiche richieste, localizzate in localita Gallico Superiore sono di entita molto modesta.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

I1 PSC nell'individuare la delimitazione degli ATU segue una sua razionalita ma non segue la logica della carta catastale
della quale non tiene assolutamente conto. Il PSC non & disegnato sulla carta catastale ma & disegnato sulla CTR restituita
con tilevo aerofologratnmeirico nel 2008, Ineltve la georeferenziazione tra CTR e carta catastale ha un problema di
sovrapposizions, anche se modesti, per via dei differenti sistemi utilizzari per la restimzione cartografica.

1l problema lamentato dal proponente I'osservazione ¢ generalizzato su tutto i territorio comunale. Non s1 ntiene di dover
apportare modifiche di non facile valutazione che, per quanto detto, forse interferirebbere con altre situazioni o con la
problematica che sta alla base della unitarieta degli AT

L osservazione non & accoghibile.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile O v L’osservazione 14 e analoga all’osservazione 13 e 20.
Non accoglibile N
Parzialiente accoghbile O
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 15 - 36849 del 20/02/2020 Falcone Gennaro e altri

Tipologia dell’osservazione: puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Arghilla. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

In qualitd di comproprietaii di vn fondo sito Reggio Calabria alla fiazione Catona in localith Arghilld. riportato o catasto
al fogho di mappa n. 6 particelle 1222 e 1223, ncadente nel P.R.G. m zona omogenea “C™. sul quale gh scriventi hamo
inoltrato presso I'nfficio wrbanistica di Reggio Calabria un Piano di Lottizzazione convenzionata con Pratica Edilizia n,
S10/2008.

In riferimento al Piano Strutturale adottato il 05.01.2020 abbiamo nscontrato che il nostro Piano di Lottizzazione non ¢
stato inserito nel su citato Piano Stmatiurale Conmmale come titti i Piani di Lottizzazione in corso di istruttoria. Si chiede
di provvedere.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

In mento si precisa che nella cartografia di PSC per ragioni i opportunita e cometlezza non sono rappresentale
lothzzaziom m fase 1struttoria, ma soltanto convenziouate o approvate fino a settembre 2019,
Pertanto si propone la modifica della Scheda 19 AREE *PL” - Cifivr fipizzata con aree soggette a0 Piani di Lottizzazione.
con la seguente sosliuzone €/0 aggunta;
<=Entra 5 anni dall'approvazione del PSC devono convenzionarsi 1 seguenti gruppi di lottizzazioni:

A Le lothizzaziom approvate mdicate nella tavola 1 ATU (dicembre 2019).

B. Le lottizzazioni pervemite al Comune che abbiano subito positiva istruttoria da parte degli Uffici comunali entro
il 31 dicembre 2019,

Qualora le aree PL interferiscano direttamente o indirettamente con la realizzazione di opere infrastrutturali e aree a
standard urbanistico, territoriale e di quartiere. secondo il DT n 1444/1968, previste dal PSC_I'A C' . prima del rilascio dei
permessi di costruire e ogni aliro titolo abilitativo, provvede alla verifica dello stato di attuazione delle opere suddetie;
constatata evenmale impossibilita a realizzarle, 'A.C. provvedera, per le porzioni o per la fotalita di suoli che non
risultassero utibizzabili per vincolo, previo accordo con la ditta proprietana, alla monehizzazione o al trasferimento
compensalivo dei dintti di costruire secondo quanto disposto dall’art. 122 del REU, moltre mitatamente al punto B atto
di convenzione deve esplicitamente prevedere che “nella fuse attuativa accarre non superare il limite di carico
urbanistico massimo rispeito & quanio previsto nell ATU di riferimento o in alternaiiva al carico previsio dalla scheda
n.oe,
La rimmcia dei proprietari o il mancato convenzionamento nel modi e nel tempn prevish dal presente arbicolo o la mancata
attuazione delle previsiom dei PL net termun di legge. comporta che la destinazione wbanistica dell’area lotizzata debba
intendersi compresa nell’ ATU o negli ATU in cui ogni porzione di area lottizzata ricade con 1"applicazione della rispettiva
scheda urbanistica di riferimento>>.
Qualora 1'osservazione ¢ accolta dal Consiglio Conmmnale, 1"Ufficio di Piano effermera le verifiche . qualora ne esistano
le condizioni, trasmettera al RTP 1 file con la delimitazione dei PL per I'aggiomamento della cartografia.
Secondo la suesposta forma condizionata 'osservazione € accoghbile

PARERE ANNOTAZIONE
Sepiie X | ¥ L'osservazione 15 ¢ analoga all’osservazione 16, 17,
Non accoglibile O 18, 41, 46, 49, 61, 78. In particolare 41, 46 e 49 sono
Parzialmente accoglibile 0 uguali.
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OSSERVAZIONI PSC/REUNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 16 - 36886 del 20/02/2020 Sidari Antonino e altri

Tipologia dell’osservazione: puntuale di tipo urbamstico.
Localizzazione: Arghilla — Salice Calabro. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

Frasa visone del PSC-REU adotftato & dei relativi allegati

PREMESSOD
Ches indata THME2013 & stalo presentalo un “FPianc of Lolliczasone Convengzionala
in focalita Arghdisa of Cafong”™ a nome del soffoscrtl, pratica n” 292/ 3 faldone 157
CONSIDERATO
Che tale Piano di Lotlirzazions Convanzionala non & stato insarito nella Tav. 24 deal

Pliano Strutturale Comunale (PSC)

CHIEDONO
CHE VENGA INSERITO IL PIANO DI LOTTIZZAFIONE SOPRAINDICATO, NELLE
TAVOLE DEL PSC

Individuarione dell'area !/ dall'sdificio interesssat dalla proposta s

LF_-Q - Ser Part Localita 1
= Salice Catabro 1373 {ex 3231} Aughilia — Salce Calabro

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

In merito 1 precisa che nella cartografia di PSC per mgioni di opportunits e comnetiezza non sono rappresentate lothizzaziond m fase
istruttona. ma soltanto convenzionate o approvate fino a settembre 2019,
Pertanto si propone la modifica della Scheda 19 AREE “PL" - Ciria fipizzafa con aree sogpetie a Plami di Loftizzazione. con la segusnts
sostimzione /o aggiunta:
=<FEntro § anm dall”approvazione del PSC devono convenzionarsi 1 segienti gruppi di lomizzaziom:

A Le lothzzaziom approvate indicale nella tavola 1 ATU (dicembre 2019).

B. Le lottizzazioni pervenute al Conmne che abbiano subito positiva istrottoria da parte degli Uffici commnali entro il 31

dicembre 2019,

Qualora le aree PL inferferiscano direftaments o indirettamente con la realizzazione di opere infrastrutturali e aree a standard
urbanistico, territoriale e di quartiere. secondo il DI n. 1444/1968, previste dal PSC, 'A.C.. prima del rilascio dei permessi di costruire e
negmi altro ole abilitativo, provvede alla verifica dello stato di atuazione delle opere sudderie; consiatata I'eveninale mmpossibiling a
realizzarle. I'A C. provvedera. per le porzioni o per la totalita di suoli che non nsultassero utilizzabili per vincolo. previo accordo con la
ditta proprietaria. alla monetizzazione o al trasferimento compensativo dei diritti di costruire secondo quanto disposto dall’art. 122 del
RELE: inoltre limitatamente al punto B 'atto di convenzione deve esplicitamente prevedere che “nella fase aifuativa occorre non
superare il limite di carico uwrbanistico massimo vispefto a quanio previsto nell AT df riferimento o in alternativa al carico previsio
dalla schedo n.09",
La rinuncia dei proprictari o il mancato convenzionamento nei modi e nei tempi previsti dal presente articele ¢ la mancata attuazions
delle previsioni dei PL nei termini di legge. comporta che la destinazione urbanistica dell'area Iottizzata debba intendersi compresa
nell’ATU o neghi ATIT in cuni ogni porzione di area loftizzaia ricade con ["applicazione della nspettiva scheda whbanistica di
riferimento==,
Qualora 1"osservazione & accolta dal Consiglio Comunale, I'Ufficio di Piano effettuera le verifiche e. qualora ne esistano le condizioni,
rasmeiterd al RTP 1 file con la delimitazione dei PL per I"aggiomamento della cartografia.
Secondo la suesposta forma condizionata 1*osservazione & accoglibile.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile X v" L’osservazione 16 & analoga all’osservazione 15, 17. 18,
Non accoglibile 0 41, 46.49, 61, 78. In particolare 41, 46 e 49 sono ngual.
Parzialmente accoghbile O
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OSSERVAZIONI PSC/REUNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 17 - 36923del 20/02/2020 Sidari Antonino e altri

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Gallico. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

FPrasa visiona dal FEC-RELU adottato & oesi relatihy alkegat

PREMESSOD
Che ndata 1B/02008 & stato proasantato un “Eiagno o L odtirzranions Convengionals

iy focaiia Gadlico ™, & name doei sottoscritti, pratica ™ S00,708 faldons 133, per i guats n dota

14/ 0/ 2008 & sisto espresso dal settorse Urbanislica parsrn favoravols
CONSIDERATO
Cho lale Figoo o Lottizzasicorse: Converrsionafa non & atato insenito mrells Tave. 24 del
Pianc Strulturales Cormunale (PSOC)

. CHIEDONO

1) CTHE VENGA INSERITO IL PIANO DI LOTTIZZAFZIONE SOPRAINDICATO, NELLE
TAVOLE DEL PSC;

2) CHE VENGA RIMOSSO IL VINCDLO CIMITERIALE COSI” COME RIMOSSO PER
ALTRI CIMIITERI R CADERNTI NEL COMUNE AVENTI LE STESSE CONDIZIOMI
{Dalibara di C.C. n™ 80 del 2B8/06/2018)

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

1. Innerto si precisa che nella cartografia di PSC per mgioni di opportunitd e correliezza non sono rappresentate lottizzaziont
1 fase 1struttonia, ma soltanto convenzionate o approvate fino a settembre 2019.
Pertante si propone la modifica della Scheda 19 AREE “PL” - Giffa hpizzato con aree soppette a Pam di
Lofiizzazione, con la seguenie sostituzione /o agginnta:
<<Entro 5 anni dall’approvazione del PSC devono convenzionarsi i segnenti gruppi di lottizzaziond:
A Le lottizzazion approvale mdicate nella tavola 1 AT {dicembre 2018,
B. Le lottizzazioni pervenuts al Comune che abbiane subito positiva istruttoria da parte degli Uffici comunali
eniro il 31 dicembre 2019,
Qualora le aree PL mierferiscano dusttamente o mdirettamente con la reahzzazione di opere nfrastnitturali e aree a
standard whanistico, territoriale e di quartiere, secondo il DI n.1444/1968, previste dal PSC, I'A.C.. prima del rilascio dei
permessi di costmuire e ogni aliro titolo abilitative. provvede alla verifica dello stato di atmazione delle opere suddete;
constatata 'eventiale impossibilita n realizzarle. 'A C. provvedera, per le porzioni o per la totalita di suoli che non
risultassero utilizzabili per vincolo, previo accordo con la ditta proprietaria, alla monetizzazione o al tasferimento
compensativo dei diriti di costruire secondo quanio disposto dall’art. 122 del REU: inclire limitatamente al punto B 1atto di
conventrone deve esplicitamente prevedere che “nella fase affuativa occorre non superare il limite di carico wrbanistico
massimo rispetio o quanio previsio nell AT di riferimenio o in alternativa al carico previsio dolla scheda n. 09"
La rinoncia dei proprietari o il mancato convenzionamento nei modi e nei fempi previsti dal presentz arficolo o la mancata
attuazione delle previsioni dzi PL nei termini di legge, comporta che la destinazione urbanistica dell’area lottizzata debba
intendersi compresa nell’ATTT o negh AT in cui ogmi porzione di area lotlizzata ricade con 1'applicazione della rispetiiva
seheda prbanistica di riferinento==
Qualora I'osservazions & accolta dal Consigho Comunale, I"Ufficio di Piano effettuera le verifiche e, qualora ne
esistano le condizioni, trasmettera al B TP i file con la delimitazione dei PL per |'aggiormnamento della cartografia.
Secondn la suesposta forma condizionata I osservarione & accoglibile.

2. Per quanto rizuarda il vincolo cimitenale, occorre apportare la segnente modifica all*articolo 139 del REU: <= Inforna ar
cimitert & Vieltato cosfruire nuovi edifici, anche infervail, eniro i rageio di 200 metri dal perimeiro dell'impianto cimiteriale
fart. 338 del R.D. 1265/1934), peralfro gia indicato nella cartografia del PSC, salve riduzione di cui alla delibera di C.C.n.
80 dlel 28/09/2018 e salvo devoga secondo quanio dispone il D.PR numero 285/1990 per come modificato dalla Legge 1°
agosto 2002, n. 166, arf. 28 ==,

Secondo la suesposta forma condizionata |"esservazions € accoglibile e gli ATU saranno estesi anche nell’area cimiteriale.

PARERE ANNOTAZIONE

Accoglibile X v L osservazione 17 & analoga all’osservazione 15, 16, 18,

Non accoglibile 41, 46, 49, 61, 78. In particolare 41, 46 e 49 sono uguali.

(min

Parzialmente accoglibile
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OSSERVAZIONI PSC/REUNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 18 — 37067 del 20/02/2020 Falcone Gennaro e altri

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Catona. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

Presa visiona del PSC-REU adottato & dei relativi allegati

FREMESSO
Che indata 13/M12/2008 & stato presaentato un "Bianw di Lotlizzazione Cognvenzionalta

in localita Catona” a nome del solloscrilli; successivaments in data 16/11/2009 I'Ufficio

Urbanistica, rllasciava un Parere Favorevole

CONSIDERATO
Che tale Fiano oy iz ZCIID: ofvenZionals non & stato insento nella Tav., 28 del
Piano Strutturale Comunale (PSC)
- CHIEDONOD

CHE VENGA INSERITO IL PIANDO DI LOTTIZZAZIONE SOPRAINDICATO, NELLE
TAVOLE DEL PSC
Individuazions dell’area / dell'sdificio interessati dalla proposta

]Fg — Ser Par Localita

|E - Catona 7ie. 1026, 1040 ¢ 1089 [Catona

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

In merito s preeiss che nella cartografia di PSC per mgioni di opportumts e comeiiezza non sono rapprasentate lottizzaziond in fase
istmftoria, ma soltanto convenzionate o approvate fino a settembre 2019,
Pertanto si propone la modifica della Scheda 19 ARTE “FL" - Citia fipizzafa con aree sogeetfe a Piani di Lottizzazione, con la segusnte
sostifuzione e/o aggiunia:
=<FEnirn § anmi dall*spprovazione del PSC devono convenzionarsi 1 seguenti grappi di lottizzazioni:

A Le lothzzaziom approvalz indicate nella tavola 1 ATU (dicembre 2019).

B. Le lomzzazioni pervenute al Comune che abbiano subito positiva istrottoria da parte degli Uffici comminali entro il 31

dicembre 2019.

Qualora le aree PL interferiscano direftamentz o indirettamente con la realizzarione di opere infrastrutturali e aree a standard
urbanistico, territoriale e di quartiere. secondo il DI n.1444/1968, previste dal PSC, I'A. C.. prima del rilascio dei permessi di costruire ¢
ogni altro filolo abilitativo, provvede alla verifica dello state di attuazione delle opere snddetie; constamta Ievenimale tmpossibilitg a
realizzarle. I'A C, provveders, per le porrioni o per Ia totalita di suoli che non nisultassero utihzzabili per vincolo, previo accordo con la
ditta proprietaria, alla monetizzazione o al rasferimento compsnsativo dei dirittl di costroire secondo quanto disposto dall’art. 122 del
RELE: inoltre limitatamente al punto B 'atto di convenzione deve esplicitamente prevedere che “nella fase aituativa occoire non
superare il limite di cavico urbanistteo massimo nispelto o quanto previsto nell ' ATH dr riferimento o i alternativa al carico previsto
dalla scheda m 097,
La rinuncia dei proprictari o il mancate convenzionamento nei modi € nei tempi previsti dal presente anticolo o la mancata attuazions
delle previsioni dei PL nei rermini di legge. comporta che Ia destinazione urbanistica dell'area lottizzata debba infendersi compresa
nell’ATU o negli AT in cui ogni porzione di area lottizzata ricade con 'applicazione della nspettiva scheda whbanistica di
riferimento™>
Qualora 1'osservazione ¢ accolta dal Censiglio Commmale, 1'Ufficio di Piano effettuera le verifiche e. qualora ne esistano le condizioni,
trasmeiterd al RTP i file con la delmitazione dei PL per 1" aggiomamento della cartografia.
Secondo la suesposta forma condizionata "osservazione @ accoglibile.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile X v L’osservazione 18 € analoga all’osservazione 15, 16, 17,
Non accoglibile O 41, 46, 49, 61, 78. In particolare 41, 46 e 49 sono nguali.
Parzialmente accoglibile O
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 19 - 37166 del 20/02/2020 Scopelliti Domenica

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Gallico. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

L osservante € proprietana di un suolo. ncadente nel territorio del Comune di Reggio Calabna, identificato in catasto al
fogho di wappa 1°9 della sezione catastale di Catona. particelle 47 e 1128 (ex 51). Cou sentenza n~(0717/2008 REG.
SEN. pronmunciata in data 22.12.2008 nel ricorso n"00608/2007 REG.RIC dal Tribunale Amministrativo per la Calabria -
Serzione staccata di Reggio Calabria sono statt anmullat tutti 1 precedenti provvedimenti commmali nguardanti "Apprado
nautico zona Nord - loito A (approdo zona nord Catona)”, 1l Piano Suutturale Commumale di cul alla delibera del
Consiglio Comunale n”1 del 11.01 2020 ripropone. nei suoi elaborati esattamente la stessa opera nello stesso sito.
Considerato quanto sopra e mitenuto che la sentenza citata ¢ divenuta defimitiva, l'epera prevista dal PSC ricluamato &
imbita dal promumciato del T.AR. di Reggio Calabria

Per quanto possa occorrere, si osserva inoltre che alcune delle ragioni poste a fondamento della ripetuta sentenza. di
ostacolo alla realizzazione dell'opera. si sono negli ami ulterniommente aggravate.

Si invita e diffida il Comune di Reggio Calabria a prendere atto di quanto sopra dedotto.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

La tavola SRN tav. Ga rev.] del Quadro Conoscitivo riporta la localizzazione degli interventi inchisi nei programmi
dell' Ammumstrazione fra cut le opere del "decreto Reggio”. lnvece quanto evidenziato con specifico simbolo sulla tavola
n. 1A - ATU & I'indicazione generica di un progetto srategico e non la sua localizzazione con conseguente vincolo di
natura urbanistica. Da quanto s°& accertato, 1'osservazione & incentrala sull’ ATU M6 (orientata in prevalenza alla
ragfermeazione della cifva produtiiva) la cu scheda nonmanva € la u. 14 del EEU, In base a questa scheda sugh ATU 116
I"Amministrazione commnale ha facolta. coinvolgendo il settore imprenditoriale privato, di intervenire sull’impianto
urbamstico € ambientale per modificamne il tessuto esistente. con un prano attuativo o con progettr speciali nei quali sara
possibile prevedere la delocalizzazione di edifici mediante premialita. Le destinazioni d'uso ammesse sono: residenza,
grande distribuzions e commercio in genere, attivita terziarie, Turismo. servizi e attrezzamure di nso pubblico, infrasmmtre
g alttezzatre per la mobilitd, amtivita mdustiali ed amigianali.  E. comungue. la realizzanone dell’opera da parte
dell”osservante non & inibita dalle previsioni del PSC,

L osservazione non & accoghbile.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglible )
Non accoglhbile X
Parzialmente accoglibile O
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 20 - 37283 del 20/02/2020 Baronetto Giuseppe e altri

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Gallina. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL"’OSSERVAZIONE

L'osservante chiede che vengano modificate le delimitaziom di alcumi ATU del PSC in funzione delle particelle catastali
in proprieta. Le modifiche richieste, localizzare in localita Gallico Superiore sono di entiti molto modesta.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Il PSC nell"ndividnare la delmutazione degh ATU segue una sua razionalita ma non segue la logica della carta catastale
della quale non tiene assolutamente conto. Il PSC non ¢ disegnato sulla carta catastale ma & disegnato sulla CTR restitmita
con rilevo aerofotogrammetrico nel 2008, Inoltre la georeferenziazione tra CTR e carta catastale ha un problema di
sovrapposizione per via del different sistemd utilizzati per la restituzione cartografica.

Il problema lamentato dal proponente 1"osservazione & generalizzato su nitto il territorio communale. Non si ritiene di dover
apportare modifiche di non facile valulazione che, per quanto detto. forse mterferirebbero con alire situazioni o con la
problematica che sta alla base della umtaneta degh ATU.

L’osservazione non & accoglibile

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile O v L’osservazione 20 é analoga alla 13 e alla 14.
Non accoglibile N
Parzialinente accoghbile O

23




OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 21 - 37303 del 20/02/2020 Fiumané Carmen Danila

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Gebbione. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

L’osservante ha presentato un progetto di demolizione e ricostruzione di un fabbricato in localitd Gebbione per i quale ha
oftenutto il parere favorevole in data 09-05-2014 prot. 72817 - pratica Edilizia 79/2013. T fabbricato & compreso in un
territorio individuato come ATU — ILE di cw alla Scheda 16 (assoggeitaia a prevalente trasformazione Urbanisifea) con
il ricorso a1 "Piam Attuativi”,

Osserva che nell’ATU — L8 la norma non preveda la ristrutturazione con demolizione, nel qual caso il progetio ai fini
del rilascio del titolo abilitativo. non sarebbe in contrasto con il PSC adottato,

Osserva di non pofer esegnire miglioramenti simici.

Chiede che nei pochi spazi liberi si possa costruire con 'mtervento diretto.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Modificare un ATU — HLE gssogeeiiaio a prevalente wrasformazione Urbanisficn m on ATU m cul sia previsto
I'intervento diretto significa pregindicare in via definitiva la “riquaiificazione urbana” di quel territorio. La stessa
ristrutturazione posta tra gh intervent diretts, nel caso specifico. persegue la logica della non demolizione i mancanza di
nn piano armativo, T1 motivo & quello di non congelare 11 tessuto wrbano nella sua atmale problemarica morfologica
attraverso una miriade di demolizioni e nicostruzioni che non avrebbero senso nella atale situazione caotica della citta,
dove vige 1l continuo abbandono di spazi ed edific: pubblicL

1 migliorament: sismicl sono sempre ammessi con la ristrutturazione edilizia m tutti gli ATU conmmnali utilizzando
I"'intervento diretta. T esclusione della demolizione nella ristmttirazione edilizia di cuni all’ ATTT — TIT.8 non ne pregindica
il mighoramenio sismico. anzi. quasi sempre non ne pregiudica neanche "adeguamenio.

L osservazione non & accoglibile.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile O v L’osservazione 21 tranne la localizzazione, & uguale
Non accoglibile X all osservazione 23.
Parzialinente accoghbile |
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 22 - 37341 del 20/02/2020 Baglio 1813 Srl

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo ambientale.
Localizzazione: Arangea Casalotto. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

L'osservante osserva che in localhitd Arangea Casalotio la Baglio 1813 Sil gestisce, per scopi agricoll, un terreno di
proprietd dei soci identificato catastalmente al foglio di mappa 2 particelle 152, 154, 156, 213, 214, 221, 296, 1100, 1104,
1105, 1151, 1152, superficie mg. 96.550 1l terveno nel PSC adotlato & compreso nell” ATU 116 (orientaio in prevalenza
alla rigueaijffeazione della cifia cosiruita itlegalimente);

- che I'area opgetio della presente osservazione & una estesa piantagione di bergamotto biclogice. posta nella zona
sud della citta, a monte dell"aeroporto ed in prossunita della fiviara Sant” Agata;

- che alla piantagione si accede attraverso un “baglio” di proprieta della stessa difta in intestazione;

- che il *baglio” rappresenta un’importante permanenza storica di carattere agnicolo rurale. ed & ad oggl 'unico
esempio di questa masseria fortificata presente nel tessuio wbano della citia di Beggio. nonché 'unico rimasto 1o tuita la
costa reggina e per questo frequentemente oggetto di studio e documentazione;

- che il “baglio™, la cul ragion d essere & funzionale alla piantagione di bergamotto antistante ha un’organizzazione
tipologica-funzionale costimita da:

- una torre saracena (nisalente circa al 700) parzialmentes crollata

- una chiesetta consacrata (ncostruita dopo il sisma del 1783) ed m cwn penodicamente si svolgono delle fimziom

religiose,

- una porzione di uno scalone seicentesco,

- oli alloggi e 1 depositi e per gh adderi nei quali sono custoditi gli arrezzi e le macchine storiche wilizzan per

I"estrazione mamiile del bergamotio,

- um portale ad arco atiraverso cul st accede alla prantagione

- che I'area in oggetto ¢ parte del pii amipio Decreto Ministeriale 180059 — Immobili ¢ aree dichiarati di notevole
interesse pubblico ai sensi dell’art. 136 del D Tes 42 \2004 — ovvero & sottoposta a vincolo di tutela paesagegistica;
Chiede:

- che all’area in oggertto della presente osservazione venga data dal PSC la destinazione “Terrfrorio agricolo forestale
— ATU IV™ in tutta la sua estensione e per come alla sua naturale vocazione ed uso in atfo.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

L'osservazione per le motivazioni espresse & accoglibile limitatamente al foglio di mappa 2 particelle 152, 154, 156, 213,
214,221,296, 1100, 1104, 1105, 1151, 1152, superficie maq. 96.550.

PARERE ANNOTAZIONE

Accoglibile X v Le osservazioni 22, 24, 25, 36 sono fra loro analoghe.

Non accoglibile

Qfd

Parzialimente accoghbile
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 23 - 37350 del 20/02/2020 Fiumané Carmen Danila

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Via Reggio Campi II tronco. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

L’osservante ha presentato un progetto di demolizione e ricostruzione di un fabbricato in localitd Gebbione per i quale ha
oftenutto il parere favorevole in data 09-05-2014 prot. 72817 - pratica Edilizia 79/2013. T fabbricato & compreso in un
territorio individuato come ATU — ILE di cw alla Scheda 16 (assoggeitaia a prevalente trasformazione Urbanisifea) con
il ricorso a1 "Piam Attuaiivi”,

Osserva che nell’ ATU — LR la norma non preveda la ristrutturazione con demolizione, nel qual caso il progetio ai fini
del rilascio del titolo abilitativo. non sarebbe in contrasto con il PSC adottato,

Osserva di non pofer esegnire miglioramenti simici.

Chiede che nei pochi spazi liber si possa costruire con 'mtervento diretto.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Modificare un ATU — 1L ¥ assoggetiato a prevalente trasformazione Urbanistica in un ATU 1n cu sia previsio IMnotervento
direfto significa prezindicare in via definitiva la “rignalificazione wrbama” di quel territorio. La stessa ristruthuazions
posta tra gl mterventi direttl. nel caso specifico, persegue la logica della non demolizione in mancanza di tn plano
atmativo, T motivo & quello di non congelare il tessiwro urbano nella sua armale problematica morfologica atraverso nna
miriade di demolizioni e ricostruzioni che non avrebbero senso nella atimale situazione caotica della cind, dove vige il
continuo abbandono di spazi ed edifici pubblici.

1 muglioramenti sismici sono sempre ammessi con la ristrutturazione edilizia m totti gli ATU commnali utilizzando
'intervento diretta. Tesclusione della demolizione nella ristmttirazione edilizia di cui all’ ATTT — TIT.8 non ne pregindica
il mighoramenio sismico. anzi. quasi sempre non ne pregiudica neanche "adeguamenio.

L osservazione non € accoglibile.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile O v L’osservazione 23 tranne la localizzazione, & uguale
Non accoglibile X all osservazione 21.
Parzialinente accoghbile |
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OSSERVAZIONI PSC/REUNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 24 - 37359 del 20/02/2020 Baglio 1813 Srl

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo ambientale.
Localizzazione: Rosali. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

L osservante osserva che i localita Rosali la Baglio 1813 511 gestisce, per scopi agricoli. un terreno di proprietd dei soci
identificaro catastalmente al foglio di mappa 7 particella 108, estesa Ha 1.10.30. Tl terreno nel PSC adottato & compreso
nell’ ATU UL7 (arientate in prevalenza alla trasformazione per atfreccature di interesse generale):

che "area nel PRG Quaroni vigente dal 1975, era zona C di espansione residenziale, fino ad oggi mal wiilizzaia
per tali scopi;
- che "attuale destinazicone. ove confermata. comporterd alla societa. che gia da am € gravata da pesanti onen
fiscali, il perpemarsi di un dispendic economico “a perdere” che invece potrebbe essere mvestito per opere di
miglioramento fondiario a beneficio della reale attivita agricola con fsvelti positivi all’economia del comprensorio:
- che I'aftuale destinazione. ove confermala. limiterd la possibilita per la Societd di accedere ad eventuali
finanziamenti specifici per le zone agricole.
CHIEDE:

che all'area in oggento della presente osservazione venga data dal PSC la destinazione “Terrirario rurale e agro
forestale” ATU IV in tutta la sua estensione e per come alla sua naturale vocazione ed uso in atto.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Losservazione per le motivazioni espresse € accoglibile limitatamente al terreno di cwi al foglio di mappa 7 particella
108, estesa Ha 1.10.30.

PARERE ANNOTAZIONE

Accoglibile X v Le osservaziomi 22, 24, 25, 36 sono fra loro analoghe.

Non accoglhibile

Qfd

Parzialimente accoghbile
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OSSERVAZIONI PSC/REUNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 25 - 37391 del 20/02/2020 Baglio 1813 Srl

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo ambientale.
Localizzazione: Sambatello. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

L’osservante osserva che mn localita Sambatello la Baglio 1813 Sil gestisce, per scopi agrnicoli. un terreno di proprieti dei
soci idenfificato catastalmente al foglio di mappa 3 particella 1, estesa FHa 2.00.85. Tl terreno nel PSC adottato & compreso
nell’ ATU UL7 (arientate in prevalenza alla trasformazione per atfreczature di interesse generale):

- che "area nel PRG Quaroni vigente dal 19735, era zona C di espansione residenziale, fine ad oggi man wilizzata
per tali scopi;

- che attuale destinazione. ove confermata. comportera alla societa. che gia da amui € gravata da pesanti oneri
fiscali, il perpemarsi di un dispendio economico “a perdere” che invece potrebbe essere mvestito per opere di
miglioramento fondiario a beneficio della reale attivita agricola con fsvelti positivi all’economia del comprensorio;

- che I'attuale destinazione. ove confermala. limiterda la possibilita per la Societd di accedere ad eventuali
finanziamenti specifici per le zone agricole.

CHIEDE:

- che all’area in oggetto della presente osservazione venga data dal PSC la destinazione “Terrirorfo rurale e agro
forestale”™ ATU IV in tutta la sua estensione e per come alla sua naturale vocarzione ed uso in atto.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Losservazione per le motivazioni espresse € accoglibile limitatamente al terreno di cui al foglio di mappa 3 particella 1,
estesa Ha 2.00.85.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile X v Le osservaziom 22 24 25 36 sono {ra loro analoghe.
Non accoglibile H
Parzialmente accoglibile O
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 26 - 37478 del 20/02/2020 Baronetto Giuseppe e altri

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Cimitero Cataforio. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL ’OSSERVAZIONE

L’osservante osserva che:

- laparticella 303 ricade all'interno delll ATUTL1 "rervitario in corse di magformazione™

-1l 30% della superficie della particella & interessata dal vincolo cimiteniale del cimiterp di Cataforio;

Cluede che:

- venga riconsiderata la parte vincolistica al fine di consentire nn wiilizzo otfimale dell'area e del lotto d'intervento. Si
riserva di integrare 'osservazione con relazione tecnica e altra documentazione probante a sostegno della formulata
richiesta,

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Per quanto rignarda il vincolo cimiferiale, occome apportare la segnente modifica all’articole 139 del REU: << Inforna ai cimiferi &
vietalo costruire nuovi edifict, anche interrait, entro il rageio di 200 metri dal perimeiro dell Tmpianto cimiteriale (ari. 338 del R.D.
I1265/1934), peraliro gidt indicate nella carfografia del PSC, sabvo riduzione di cui alla delibera di C.C. n. 80 del 25/09/2018 e salvo
deropa seconds quante dispone il D P R numero 285/1 990 per come madificaio dalla Legge 1% agosto 2002, n. 166, arl. 28 ==,
Secondo la suesposta fonma condizionata 1"osservazione e accoghbile e gt ATU saranno estesi anche nell’area cimiteniale.

PARERE ANNOTAZIONE

Accoglibile

Non accoglibile

CI{Ofw<

Parzialmente accoglibile
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 27 - 37540 del 20/02/2020 Branca Teresa

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Zona Eremo. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

La dott.ssa Teresa Branca, per come esfesamente qui di seginito riportato, afferma;

<=ln qualita di proprietaria df un'area riportaio afl'Agenzia del territorio di Reggio Calabria, servizi catastali al feglio
n72 RC particelle 106 e 201, fa presente che dall'esame dell'infera area riportata tavola PSC. OUB
(MACROZONIZZAZIONE DEL TERRITORIO COMUNALE E FATTIBILITA GEGLOGICA) ¢ corrispondente nella
cartella PSC TAYV 1, tavola PSC TAV | - dicembre 2019-Tav. 1B pdf (CONFIGURAZIONE MORFOLOGICA DEGLI
AT, all’ ATU 1.8, allo stato particelle n. 106 e 20 | visultano per il 70% 1U - URBANIZZATO e parte vestante DU
urbanizzabile.

Inioltre fale rerreno @ stato oggetfo di piono di loitizzazione presentaio anni fo ed é adiacente alla strada pubblica,
Jaciimenre collegabile agfi impiand fognario, idvico, relefonico ece. pubblici.

Tutto cic premesso, visio che nelle varie lavole che inquadrano I'intero territorio comunale, si sono risconirati aree prive
df cosiruzioni che siana siafe inguadrate interamente come TU - URBANIZZATO, pertinto si,

CHIEDE

di reitificare prima dell’'approvazione del PSC, l'aven velativa al Foglia N.72 RC particelle n. 106 e 201, interamente ad
area -TU— URBANIZZATO=>.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

L’osservazione. qui sopra friportata per esteso, non risulta chiara nella sua esposizione. Sicuramente ¢ analoga
all’osservazione n. 6 e 7. E. per come gia s°& fatto in quelle osservazioni. anche qui si precisa che la Tavola n. 0.1 ATIT
(macrozonizzazione del ferriiario comunrale e faiibilitd geologica) ¢ una tavola di classificazione, in base alla quale
secondo la legee regionale 19/2001. il territorio viene suddiviso in tre grandi zone. Mentre la tavola 1.B ATU
(configirazione morfologica degli ATU) & una tavola specifica del PSC che ha effetti normativi e ginridici. Dal punto di
vista della logica urbamistica tra un territorio wbamzzato e uno wbamzzabile non vi sono particolan effetti salvo la
presenza o meno di opere infrastmirhrali (e non tanfo di costmzioni) che g fanno assumere una diversa valenza
nonmativa.

Sotto gquesto aspetto I'osservazione non e accoglibile.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoghbile O I ’osservazione 27 € analoga all osservazione 6 e 7.
Non accoglibile X
Parzialmente accoglibile O
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 28 - 37558 del 20/02/2020 Iellamo Marco

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Gallico. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

In riferimento al Piano Strutturale "osservante osserva che silo in (Gallico di Reggio Calabria riportato in catasto al
foglio di mappa o 4 particelle 871 e 872 (ex particella 5) su!'e sue particelle insiste un tracciato siradale che va a
danneggiare quast l'intera proprietd. Ma da un esame pit approfondito tale tracciato comsponde perfettamente ad un
vecchio progetto che 'ANAS aveva predisposto con allora anche un decreto di occupazione temporanea, impugnata €
successivamente ammullata. Voglio precisare anche che quanto nportato nel PSC sembrerebbe la copia del vecchio
traccialo di esproprio che forse oggl all'ente Anas non mteressa pit. anche in considerazione che defto wacciato doveva a
suo tempo servire per il collezamento della strada Gallico-Gambarie. Progetio e strada che opei & realizzata in una zona
pii a Sud.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Da un attento esame carfografico secondo le indicaziom dell’osservazione e risultato che alle stato attuale la particella n.
872 non esiste. La particella 871, per quanto si é potuta sovrapporre, ¢ compresa nell’ ATU 118 ¢ su di ¢ssa sembra non
insistere alenna previsione di strada.

In ogm caso il problema della destinazione urbanistica a1 fini espropriativi nou si pone perché 1 vincoli indemmizzabili con
il PSC vanno in compensazione, art. 122 del RETJ

L’osservazione non @ accoghbile.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile O
Non accoglibile X
Parzialmente accoglibile O
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 29 - 37624 del 20/02/2020 Ordine Ingegneri

Tipologia dell’osservazione: Generale di tipo urbanistico e puntuale di tipo normativo.

Localizzazione: Nessuna.

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

L osservazione i articola su questioni generali e questioni normative.
A. Le gnestiom generali si basano sulla visione di un piano strategico per la eitta,
B. Leqguestioni nopmative si articolano sul seguents punti:

i bt

. Diminuire le dimensioni minime delle unita di intervento nei progetti di trasformazione rispetio ai 4 ertar previsti.
. Ricondurre Ie distanze dai confini a quanto previsto dal DM 1444/1968, art. 9.
CMell' ATU L1 penmettere la ristrutturaziene edilizia per it gh edifici e 'applicazione della legge regionale n.21/2010 e smi. ad

esclusione della ex zona A di PRG.

W s

. MNell’ATU 11,1 dare indicazioni pnnmali al comparto previsto al punto 2b.
. Nell'ATU TV ocecorre ehiamare 1" attenzione sui lott inferiori uilizzaii a 10.000 mg su cud si posseno realizzare manufatti amovibili

in legno 3.0036,00 per ricovern atirezzi secondo la circolare 2223149/2018 del Dipartimenio n. 11 — Ragione Calabria.

6.In merito ai progefti in corso d'istruttoria presso gli Uffici conmnali ai fini della loro salvaguardia occorre modificare Uart, 144 del
REU ¢ aggiungers: <<Possone essere realizzain i progefti edilizi di mtevvento divetio riguardanii aree che nelle tavole di piano
hamne frovate conférmata la classificazione di zona e che sono pervenult agli uffici commumali prima dell‘adozione delle presenti
NOImeE=s.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

A. Laquestione generale sulla visione strategica del PSC 2 stata affrontata nella misura in om la provincia di Regpio Calabria & rinscita
a dotarsi di un progetto di sviluppo temmitoriale basato su principi di marketing e socioeconomici. Il PSC nello specifico ha ritemito
utilizzare non tanto gli obiettivi quanto la visione strategica di alcuni progetti estrapolati da quel contesto temitoriale inserendoli
negli ATU pertinenti, cercando di contugarli con le regole attuative del PSC, ma propenendone anche di nuovi i linea con guanto
desunto dal Quadro Conoscitivo, dal Documento Preliminare e dalla Conferenza di Pianificazions. A tal proposiio occome
evidenriare che gli indicatori e i target ambientali per quanto esisfenti € necessari per monitorare e, quindi, valutare le scelre di
Piano sono elencati nel Rapporto Amientale del procedimento di WAS, Il richiamo al Metropolitan Mobility System. infine. & solo
1"indicazione di un progetto strafegico attualmente in fase di analisi presso 1" Armministrazione e la sua rappresentaziome schematica
nelle tavole di PSC amta a individuare l2 eriticita derivanti da mna mobilita wrbana molto complessa.

B. Circa le osservazioni nermative, queste possono essere accolte secondo le seguenti deduzioni:

I

=

La dimensione minima deil’unira d’intervento per le aree urbanizzabili pud essere ricondonta a 3 ettari in linea con il QTRT. in
i olioalimi easi e neghh AT i 0 Somo previsti piami atiiativi si opla per una superficie minima di meg 10000 o sulla
runanente frazione, come pure si opta per una superficie mferore in tutfi gli ATU sopgetti a prano attuativo con esclusione
degli ATU ILG, 1.1, TIL2, I3, IIL.8. applicande. per sewmplificazions, per i movi interventi € le ristmimuraziond la normativa
prevista dall*armicolo 114 del REU. comma 3. lettera ¢). ossia, permesso di costruire comvenzionato con atro d*obbligo.

La distanza dai confini trova applicaziong in ording all’art. 109 del RELT il quale con apportune deroghe prevede P'accordo tra
confinanti per anmullare le distanze costuendo sul confine o ricondurre Iz distanze al D.1. 1444/1968, art. 9, aggiomato ai sensi
dell'art. 5, comma 1, lettera b-bis, legpe n. 55 del 2019, E, comungue, ["art. 109 e da aggiornare secondo questo principio.

La ristrutturazione edilizia per ttti ghi edifici che nsistono nell’ AT 1.1 specie quando implica demolirione e ricostruzions
integrale nen pi essere mnmessa aprioristicamente ma solo se 'edificio & compreso in un pianc di comparto o di recupero, il
imale ne definisce gli interventi edilizi. In tal caso gli interventi edilizi possono comprendere quanto previsto dalla legpe
regionale 0.21/2010 e s.mi. E. comungue. ¢ da escludere I'area e gli immobili di notevole interesse pubblico impost con
Decreto Ministeriale secondo art. 136 del D, Lgs 42/04 il cut vincolo € individuato con codice 180051 e 180056.

&1 ritiene di dare liberts espressiva alla delimitazione e ai confenuii del piano di comparto fati salvi 1 paramerr urbanistier ed
edilizi dell’ATU di pertinenza e, natmuralmente, quanto previsto dal REU neghi articoli 114 e 130. In particolars "articolo 114
del REU. comma 3. letiere a). b) e ¢) preveds il permesso di costuire convenzionato anche in presenza del comparto
edificatorio, dal cui contesto per coerenza occorre eliminare. alla lettera b). le parole <<superiori a 1.500 mg di SL>>.

I lothi che msistono nell’ATU IV inferion a 10.000 maq possono essere dotah di mannfattt amovibili i legne 3.00X6.00 per
ricovero attrezzi secondo la circolare 22231492018 del Dipartimento n. 11 — Ragione Calabria.

L'art. 144 del REU pud essere modificato aggiungendo un ulteriors comma che afferma: << Possone essere assentin i progefil
edifizi di interventt diretti riguardanti aree e indici del PRG che, a parte la differenza degli indici volumeirici o 'imposizione di
pran attumind, per il resto non contrasfime con le destinaziom e 1 vinealt dell’ ATV del PSC cur apparfengone e che, conurngue,
siano pervenufi in istruttoria prima dell'adoziona formale del PSC=>.

PARERE ANNOTAZIONE

Accoglibile

v L’osservazione € accoglibile secondo la valutazione

Non accoglibile

istruttora.

Parzialmente accoghbile

Q{0+
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 30 - 37635 del 20/02/2020 Carbone Carlo Agostino

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Pentimele (via Lupardini). Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

L’osservante evidenzia:

- che nell’elaborato Configurazione morfologica degli ATU Tav. 1B I'area in esame risulia classificata:

in parte Territorio Urbanizzato — ATU T1.6

mn parte Temiorno Agricolo Forestale - ATU IV .2;

- che dall’accostamento delle tavole Confipurazione morfologica deghh ATU - 1.B e 1.A non s évinee con
chiarezza il limite delle ATU ovvero la chiara divisione. graficizzata con il bordo nero, tra il Territorio Urbanizzato e il
Temitorio Agricolo Forestale:

- che dall’esame dell’claborato AT — Regime delle limitazioni Tav, 3B - I'area in oggetto risulta compresa nelle
classi 2 — 3 relative alla Fattibilita delle azioni di Piano.

- che il terreno in oggetto non risulla essere gravato da aleun npo di mitela per come 1 evince dall elaborato
ATU- Regime delle tutele Tav, 2B:

Cluede:

- che all'area in oggerto della presente venga data dal PSC la destinazione ATU T1.6 per tutta la sua estensione,
anche in virti dell”eventuale imprecisione grafica nella congiunzione trale Tav. 1 Be 1A

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

E stata venficata I'imprecisione grafica secondo cui ¢ timasto indefinito il confine dell’ATU che in tal caso cade a ridosso
della linea di unione delle due tavole, che incide, appunto, sulla delimitazione dell’ ATU 116, rispetto al restante territorio
agro-forestale, ossia ATU IV .2- jervitorio peritrbano. Sotto questo aspetto Iosservazione pud essere accolta e per essa si
propone la delimitazione definmitiva dell’ATU TL6 per come sotto rappresentata nel disegno. Nell aggiomamento
cartografico se dovessero risconfrarsi eventuali situazioni mterpretabive analoghe s1 usera il medesimo principio,

lnvece, per quanto attiene il regune delle tutele di cwi alla Tav. 2B (ATU) nileva che nel caso specifico. tattandosi di

vincolo sovraordinato. I'osservazione non ¢ accoglibile.
Variazione cartografica PSC/ATU W
Tav. IA e |B mniti 4
ATUILG
MR — Tl tratto di delimitazione
rethificata sull"ATU I1.6 e effettuata
cou linea continua color fuxia,

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile ] v L'osservazione & accoglibile relativamente alla
Non accoglibile 0O delimitazione dell’ ATU T1.6. Ma non é accoglibile sulla
Parzialmente accoglibile X modifica del vincolo di tutela che rimane integro.
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OSSERVAZIONI PSC/REUNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 31 - 37635 del 20/02/2020 Gangemi Pietro e altri

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Gallico Superiore (localitd Troncovito). Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

Gl osservanti osservano che sono proprietari di vn terreno in localith Troncovite di Gallico Superiore identificato in
catasto fogho 6 della sez. di Gallico particelle 115 di 670 mq ¢ 116 di mq 5560 per un totale di 6.230 mgq. Nel PRG
vigente dette particelle ricadevano in minima parte in zona E (agricola) e per olire 5.000 mq in zona F pello specifico aree
destinate per le sedi e altrezzature samfarie ¢ assistenziali, con conseguenie potenzialitd edificatoria sia pure riservata a
servizi sanitari, motive per cui l'area & stata assoppettata al pagamento di TMU come area edificabile. Le mmove
destinaziom nel PSC sembrane non consentire pin alcona uithizzazione per fim edificaton. per cul gh esservanti cluedono
o il ripristing dello stato antecedente 1'adozione del PSC o che mifta I"area i proprictd diventi agricola per non pagare
I"IMTLL

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Da una ricognizione cartografica & risultato che salvo la presenza di viabilita di previsione la ex zona F €& compresa
nell’ATU LT onentato i prevalenza alla wasfonmazione per attrezzature di miteresse generale ¢ la zona E é divenlata
ATUTV.2,

L’ATU L7 e di uhlizzazione diretta con inlervento pubblico o pnvato anche per fim sanilan e assistenzali
L osservazione non ¢ accoghbile.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile E
Non accoglibile W
Parzialmente accoghbile O
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 32* - 37642 del 20/02/2020 Innovazioni Commerciali

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico e generale di tipo normativo.
Localizzazione: San Leo di Pellaro. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

L'area di interesse ¢ identificata al catasto alla sezione di Pellaro fogho 1, particelle 91, 100, 101, 1172, 1173.1175. 1637,
destinata nel PRG zona B. La societa € titolare di concessione demaniale marittima nella medesima localita di San Leo di
Pellaro per I'ormeggio atirezzato della nautica da diporto noto come " Marina di Porto Bolaro”.

Osserva 'osservante che nel PSC non ¢ rappresentato 'effettivo stato dei luoghi, né é rappresentato il nuovo lotio m
concessione per come congegnato dal Piano Spiaggia.

Osserva, inoltre, che lo stato dei fondali compromessi non giustifica la individvuazione dell’area "SIC" e che il PSC
adottato reca limitazioni e difficolta interpretative. che penalizzano il normale svolgimento dell'attivira turistica.

Chaede:

- che le tavole del PSC vengano aggmornate riportando 1'atiuale stato det luoghi:

- che il rischio erosione costiera venga ridimensionato prevedendo di poter realizzare dighe foranee ed interventi di
profezione e riqualificazione del tratto di costa interessato.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

La cartograhia di base su cui e stato disegoato 1l PSC di Reggio Calabna e Ia CTR della Calabnia ottenuta con restiluzione
acrofotogrammetnica nel 2008, Al momento non esiste altra carta pid aggiormata,

Il PSC in base alla Tur 192002 e s.m i repistra la delimitazione degli arenili soggetti a Piano Spiaggia (legee repionale 21
dicembre 20035 1. 17) secondo la linea SID, i cui contenuii sono demandan appunto al Piano Spiaggia e non al PSC. Nella
fattispecie la “dividente demaniale” nel PSC & desunta dalla Tav.7 SRN. rev. 1 del Q.C., settembre 2019,

Il nischio erosione costiera € un vincelo di un Plano Stralcio sovraordinato alle competenze comunali e 1l PSC e obbligato
a registrarlo cosi per come miposto, secondo 1l suo grado di pericolosita.

Anche la presenza del “SIC™ & un vincolo di mtela sovraordinato di natura ambientale oggefto di approfondimento nella
Valutazione di Incidenza del PSC, alla cul lettura s1 rimanda per capire la interazione ra ambiente antropico e quel tratto
di mare.

Per quanto riguarda “limitazioni e difficolia interprefative”™ di cui i1 PSC sarebbe pervaso. che penalizzano il nommuale
svolgimento dell'attivitd nuistica, ¢ opportuno dedurre che questo € un concelto asiratto non comprensibile dal momento
che tufto cid che & riprodotto negli elaborati tecnici del PSC & ben circostanziato. rappresentato cartograficamente,
descritte e nommato. Salve che 'osservante non si riferisca. in linea generale. agli arenili posti olire la linea SID mn
direzione opposta al mare. Per essi si prospetta la seguente normativa da inserire nel REWL <<In sede di richiesta di timola
abifitativo che riguarda aree posie al di fuori della linea SID ma con guesia confinanii | occorre accertarne il confine con
la definitiva localizzazione della dividente demaniale (linea SID), una volta accertato che non sono demaniali quindi non
assoggetiabili al piano spiaggia, né gravail da usi chici, aftresi accertato che won sono gravali da vincolo di
inedificabilite in base al OTRP essendo entro i 300 m. dal confine del demanic marittimo, o altvi tipi di vincolo o
limitazioni anche di fipo ambieniale, si intendone disciplinate e comprese nell’ATU ad esse prospicienie sifwaro in
correlazione con Varea ferrovia, di cii occorre fave salvi i visperivi vincoli ==,

L osservazione s infende accolta limiatamente alla ndefimzione della problematica generale che nguarda gl aremb
ubicati lungo tutta la costa,

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile O | v Osservazione accolta limitatamente alla ridefinizione
Non accoglibile O degh arenili.
Parzialmente accoglibile X
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 33 - 37696 del 20/02/2020 ANCE

Tipologia dell’osservazione: Generale di tipo procedurale.
Localizzazione: Nessuna.

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

A. Violazione dell’art 11, comma 1 e 3, della legge regionale 19/2001, circa la partecipazione dei cittadini e la
pubblicita del procedimento di formazione del PSC. Nell'osservazione viene citata in particolare la nota ANCE
pervenuta al comune di Reggio Calabna con protocollo n. 55164 del 5 aprile 2017,

B. Violazione dell'art 13, comma 2, 4, 6 della legge regionale 19/2001, circa la conferenza di pianificazione e le
modalita esplicative non conformi alla norma.

C. Vicolazione dell’art 27. comma 3 ¢ 6. della legge regionale 19/2001, circa la formazione e approvazione del PSC
e le modalita esplicative non conformi alla norma.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

In merito alle presunte violazioni relarive agli artr. 11, 13 e 27 della leges regionale 19/2001 si osserva che ai fini della
formazione del PSC le associazioni di categoria non hanno formato organismi consultivi, Pero sono stati mvitati alla
conferenza di pranificazione ¢ al procedimento di VAS le associaziom medesime. che a lore volta hamno presentato
proposte operative. La stessa ANCE ha presentato una proposta operativa pervenuta al commne di Reggio Calabria con
protocollo n. 55164 del 5 aprile 2017, In merito a questa proposia s era pronunciato i RTP con nota del 21/06/2017.
evidenziando che UANCE con la su citata nola <<Fresento wn ‘osservacione arficolala con I guale si richiede i
apprafondive fa ricostruzione deflo stato delle veti. L'A.C. potrd, con 'apporto def vari servizi, approfondire la inateria.
Le considerazioni hanno richiesto una risposta di caratiere generale mvestendo question di peliiica urbana e non solo
wrbemistica, nonché di straregia per # semore delle cosiruzioni, evidenremente problema molto generale che eccede il
domimio del PSC=>.

Altresi s1 rileva che la partecipazione di Enti 1stituzionali, Associaziond e Citlading per la rasparenza pubblica e la wiela
dezli intersssi diffusi e sociali & stata ampiamente assicurata perché i principali atti formali (Deliberazioni. Quadro
Conoscitivo, Docummento Prelininare al PSC. Rapporto ambientale prelinunare e defimtivo. Adozione del PSC con
relativi allegati, sempre in forma integrale) di volta in velta sono sempre stati opporfunamente pubblicizzati e pubblicati
sul sito istimizionale web del commune di Reggio Calabria e della Regione Calabria.

La circostanza evidenziafa dall’ ANCE secondo cut il Documento Prelininare sarebbe pove di REU é esatta nella mmsura
in cni si intende il REU nella sua veste editoriale classica, In effefti cosi non € perché la stesura del documento di
pranificazions ha comportato una maturazione complessiva degl obiettivi di prano i base a1 quali le future scelte sono
state condizionate fin dalla fase preliminare. allorquando si parlava di regole per la perequazione. COMpPEnsazione,
premialitd, strumenti attuativi delle previsioni di PSC. In efferti il REU, solo alla fine del processo di pianificazions,
completa I'iter formativo del PSC dettando le norme complessive,

Le presunte diverse violazioni per come sopra sintetizzate giuridicamente non costimiscono manifeste osservazioni stante
il fatto che la procedura pubblica uilizzata per come evidenziata neghi atti di PSC e VAS. cul si nmanda, € andata oltre 1
terimmn di legge degli articoli catati.

PARERE ANNOTAZIONE

Accoglibile O ¥ L’osservazione, di carattere generale, esprime soltanto

Non accoglibile punti di vista sulla procedura eseguita.

mjm

Parzialmente accoglibile
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 34 - 37743 del 20/02/2020 Collegio dei Geometri

Tipologia dell’osservazione: Generale di tipo urbamstico e ambientale,
Localizzazione: Nessuna.

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

L osservazione si articola su questioni generali di tipo urbanistico e ambientali:

'

td

Centri storici delle frazioni. ATU LI - i centri storici delle frazioni sono privi di valore storico cultmale e preclude
ingmstamente la reahzzazione di nuove velumetrie,

Aerofotogrammetria: - Si evidenzia che la base cartografica ntilizzata non @ aggiomnata e pertanto risnltano assenfi moltissimi
edifici realizzati nel periodo 1985/2005.

Riqualificarione della citta costruita illegalmente, ATT IL6: - I rcomo al PRA (programma di recuperp wrbano per gl
insediamenti abusivi. art.36 della Lor 1972002 e smi. o il PR ai sensi della legge 47/1985) penalizza i lotti hiberi cm &
preciuso I"intervento diretto,

Vincoli cimiteriali: - Ridurre i vincoli cimiteriali secondo gli arti deliberativi di Consiglio Conminale.

Nomme i salvagnardia: - Preoccupazione espressa per applicazione delle musure di salvaguandia che geperano Ia
sospensione dei procedimenti abilitativi in corso o in via di definizione, comprase le pratiche di sanatoria,

Pianificazione: - Preoccupazione espressa per la fortz parcellizzazione della proprieta che alla fine rende meno applicabile
I'atruazione delle previsioni del PSC, Inolive si ritiene ingiustificata ’altezza di m. 18.80. Molti ATU hanno eccessiva
estensione, Come eccessiva € Uestensione minima di 4 ettari per i progeti di rasfonuazione,

Vincoli: - Si ritiene necessaria concordare con le Autoriti la modifica dei vineoli di totela per adeguarli alla realta dei luoghi.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

b

Centni storict delle frazom, ATU L2:; - D'identita culturale dei centnn stonci delle fraziom esiste e, commmgue, va
salvagnardata.

Aerofotogrammetria: - Dopo attenta valutazione e su esplicita volonta della Regione &' stata uiilizzata come base
cartografica la caria lecnica della regione Calabria del 2008, Non ¢f sono alire cartografie a livello Comunale nlteriormente
aggiomate.

Ricualificazione della citta costmita illegalmente, ATU I1.6: = Lo stmmento del PRA (ma anche il PR), non derogabile, &
necessario per dare ordine nell'insediamento.

Per guanto rignarda il vineolo cimiteriale, occorre apporiare la seguente modifica all’articolo 129 del REW: <= Iniorna ai
cimiteri & vietato cesfruire nuovt edifict, anche interratt, entro i raggio di 200 meitrt dal perimeiro dell'impianto cimiteriale
farf. 338 del R.D. 1265/1934), peralfre gid mdicale nella cartografia del PSC, salvo riduzione di cui alla delibera di C.C. n.
30 del 28/09/2018 e salve deroga secondo guanio dispone il D.P.R. numero 285/1990 per come modificalo dalla Legge 1°
agoste 2002, n. 166, art. 28 ==, Secondo la suesposta forma condizionata 'osservazionz e accoglibile ¢ gh ATU saranno
estest anche nell’area cimitenale.

Morme di salvaguardia: - Si ripropone la proposia di cui alla osservazione 29, punto B6. infesa a modificare 1'art. 144 del
REU agginngendo nn witeriore comma che affermi: << Possono essere assentiti i progefti edilizi di intervenii direffi
riguardantt aree e indict del PRG: che, a parte la differenza deglt mdie volumetricr o Vimposizione di prant attuative, per il
reste nen confrasime con le destinaziont e 1 vincoli dell ATU del PSC cuil appartengone e che, comungue, siano pervenid i
istruttoria prima dell‘adozione formale del PSC>>,

Pianificazione: - Circa la parcellizzazione della proprietd si pud fare poco o nulla. Circa 'aliezza dei fabbrican il REU
pennette la deroga m particolan condiziom relativamente al termitono wibamzzabile a densita elevata, L"ATU (ambito
territoriale unitario} per come definito dalla legge regionale 19/2002 non puo avers una estensione ottimale o predefinita, la
sua scomposizione, quando 2 troppo esteso, puo essere definita dai progetii di trasformazione per i quali 2 stata proposta
nell’osservazione 20, al punto Bl. cuil @1 rimands, ung modifics intesa a ncondurre la dilmensione minima dell'unitd
d’intervento per le aree whanizzabili & 3 etfari in linea con il QTRP, in matti gl altdl casi a mqg 10,000, salve quell
nlteriormente ivi specificati.

Wincoli: - La perimetrazione dei vincoli di tutela emanati per legge o per decreto & di tipo immeodificabile. Il PSC ha selo
"obbligno di regisirare questa siuazione, commmaue vigente sul suclo comunale. Con la redazione e approvazione dei piam
paesaggistict d*ambito da parte della Regione par questi vincoli potrebbe subentrare una nonmativa meno restrittiva.

PARERE ANNOTAZIONE

Accoglibile X v' L’osservazione é accoglibile secondo la wvalutazione

Non accoglibile

istruttoria.

Parzialmente accoglibile

0o
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OSSERVAZIONI PSC/REUNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 35% — 37828 del 20/02/2020 Porto Bolaro Srl

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: San Leo di Pellaro. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

. T'area oggefio dell'osservazione ¢ sita in localith San Leo di Pellaro. identificata al NCEU al fogho di mappa n. 1. pat.
2328 2770.2230.1384, 18532232 2235, 1527-1531-1535-1539-1543-1660-1672- 1675-1680-1836.13335, di cni la societd rappresentata
dallo scrmvente € propoietana.

. Su tale area & stato presentate un progetto per la realizzazione dell'ampliamento del Centro Commerciale esistente € un nuovo
progetto. depositato presso il SUAFP per la realizzazione di una pluralita di attivita economiche.

. Nel previgente PRG l'arena d'intervento ¢ localizzata in zona B ed in zona D.

. Nel PSC adottato 1'area di che trattasi e classificata in ATU IL5 (erentato in prevalenza alln niqualtfieazione della cetta dr
competenza del consorzio CORAP).

. Vengono confestari { contenuii dei seguenti articoli del REW: il 126 “Progelii speciali e/o Fiani Integrati d'Thiervenio™, il 139

“Norme per gli ATU in cui & presente una o pili componenie ambientale specifica™ il 146 “Deroghe del REU™, | quali creano pastoie
burocratiche, non permettono deroghe, le norme sono broppo restritiive, limitano gli interventi e lo sviluppo degli edifici in altezza.

Con la presente osservazione si chiede:

. Di esplicitare in maniera semplice e diretta le possibilita di intervento presenr sia nell' ATU di cni in narrativa che in i gli
altri ATTT al solo fine di fornire ai cittadind e a quanti possano avere desiderio dinvestire di avere un gquadro di rifermenio certo delle
possibilita d'intervento, anche senza dover necessanamente nvolgers i via preventiva ad 1 tecnico.

. Di voler inserire 'articolo 126 bis, nel quale venga prevista la possibilita di operare in variante, secondo le norme nazionali e
regionali vigenti e previo assenso del Consiglic Comumale. unico Organo avente potesta in termini di indirizzo sulle politiche di
programmazione ¢ pamificazione dello sviluppo del termitorio, anche ponendo linatazion: i metito alle tipologme dintervento.

. Di voler imteprare l'art. 146, mserendo quanto necessario a consenfire che gl Uffict possano, in assolota tranmuillity =
serenitd, procedere ad istruire istanze di deroga in ogni accezione.

Chiede, infine, di derogare al limite di edificabilita in altezza.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Per guanio riguarda 1l progetio depositaio al SUAP, questo, se conforme. pud sepnire le indicaziom del REL. art 144 — Realizzazioni in
corse.

51 evidenzia che nall’ATU 115 & rappresentato il Piano Regolatore Temriforiale consortile, di cui all'art. 51 del DPR. 218/1978 2 all'art,
20 della LR 38/2001. Al Corap. ente pubblico non economice sinuneniale della Regione Calabria, la TR 24/2013 affida lo sviluppo e
valorizearione delle aree produttive ed industnali esercitando tutte le fimezioni =& attriboite in precedenza ai singoli Consorzi per lo
Sviluppo delle aree industriali. Cio premesso il suddetto piano con delibera di Consiglio Comunale n.15 del 15031991 & stato ogeetto di
afto integrative alla delibera di Consiglio Commnale n. 2191 del 15/08/1990 quale presa d'atto della caducazione del P.E. consortile
AST di R.C. con cui sono state precisate le nuove delimitaziond degli ATU di competenza ASI in base alle quali si aggiorna il PSC
adottato. Nelle more di una specifica disciplina di competenza de=l Corap o suoi aventi causa "ATU T1.5 & sogeetto alla medesima
disciplina dzll"’ATU IL4 relativamente alla scheda REU 06, In merito al punto qui trattalo e nei termmini proposti "osservazione &
accoglibile. Se accolta seguiranno le modifiche cartografiche,

Per quanto riguarda invece le altre richieste di modifica non possono essere accolte perché sono al di foor di ogni logica di natura
urbamistica, compresa la deroga all’art. 146, Fra I"altro 1l REU permette le deroghe entro 1 termim di legge, ma non puo derogare sui
vincoli ambientali e su futto cio che e sovraordinato alle competenze conmnali,

Il REU ha gia infrodotto il limite di derogabilitd in altezza per I'ATU IL1. Per gli alti ATU la deroga all’altezza non &
urbanisticamente armmissibile.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile O v" L’osservazione 35 e analoga alla 66.
Non accoglibile O v' E parzialmente accoglibile in merito alla delimitazione
Parzialmente accoglibile X ¢ alla disciplina dell’ ATU di pertinenza.
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 36 - 37840 del 20/02/2020 Baglio 1813 Srl

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo ambientale.
Localizzazione: Sambatello. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

L’ osservante osserva che in localita Sambatello la Baglio 1813 Srl gestisce un ferreno per scopi agricoli in virfit di un
comodato d'uso effetluato con scritura privata non registrala e softoscritto i data 26 gemnaio 2016. identificato
catastalmente al foglio di mappa n. 1 particella 192, Ha 1.91.90. 11 terreno nel PSC adottato é compreso nell’ ATU [L7
“Oyiemaro in prevalenza allg trasformazione per attrezzamye e servizi di inreresse generale”. nel PRG la destinazione
era zona C “espansione residenziale e furistico residenziale”, mai utilizzata per tali scopi dove invece permane la naturale
¢ vocata utilizzazione agricola, L attuale destinazione, ove confermata. comportera alla Societa, che ma da anni & gravata
da pesanti oneri fiscali. 1l perpetuarsi di nn dispendio economico “a perdere” che invece potrebbe essere investito per
opere di mighoramento fondiano.
Poiché 1"atmale destinazione, ove confermata, limiterd la possibilita per Ia societd agricola di accedere ad evenmuali
finanziamenti specifici per le zone agricole chiede:

che all’area w oggetto della presente venga data dal PSC la destinazione “Terrtorio agricolo Forestale — ATU
TV™ in tutta 1a sna estensione ¢ per come alla sna namrale vocazione ed uso in atto.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

L'Osservazione n. 36 presentata dall” Ammunistratore legale rappresentante della societa agncola Baglio 1813 Sil relativa
all’area ncadente nel foglio di mappa n. 1 particella 192 superficie mfteressata Ha 1.91.90. pud essere accoghbile per le
motivazioni espresse dal suo estensore ma in forma condizionata: la condizione ¢ limitativa nel senso la particella per
come individuata sara soggetta alla nommativa dell’ ATU IV.1 “Tervitorio rurale e agro—forestale” per tutto il periodo di
validita del contratto in comodato d uso non registrato ¢ sottoscritto in Reggio Calabria il 26/01/2016.

L osservazione e accoghbile. hotatamente alla particella 192 del foghio 1. alle condiziom espresse nella valutazione
1struftonia.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile d v' La destinazione segue il contratto di comodato la cui
Non accoglibile O scadenza contrattuale € a tempo illmitato, salvo revoca.
Parzialmente accoglibile X v Le osservazioni 22, 24, 25, 36 sono fra loro analoghe.
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 37 - 37857 del 20/02/2020 Fossato Pasquale

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Gallico. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

L osservante sul suolo in questione ha presentaro richiesta di permesso di costruire per la realizzazione di un fabbricato
destmato ad attivita terziaria-direzionale-residenziale, pratica edilizia n® 286/13.

Detto suolo € stato individuato nel PSC con IATU 1L 1 "eitentato in prevalenza al consolidamento della citia recente”.

- Che per tali aree le muove norme consemtono gli interventi di miova costuzione attraverse la proposta e
'approvazione di un comparto che verifichi la compatibilita con ghi edifici circostanti.

- Che questambito di riferimento ¢ stato edificate per la maggior parte degli edifici con regolart Concessioni.
salvo qualche sporadico edificio abusivo condonato.

- Che le poche aree hibere di modestissima entitd rappresentano la cucitura con i sistema della cortmna gié
edificata.

Che essendoe un ambito gia sufficientemente saturo dal punto di vista dell'edificazione, la previsione di miovo comparto
che verifichi la compatibilitd con gl edifici circostanti, non e ipotizzabile,

Chiede:

Che venga riconsiderata la definizione dell’ATU al fine di consentire un utilizzo conforme allo stato dei lnoghi ed alla
destinazione orgnariamente considerata, facendo salva la richiesta di penmesso sopra citata. in fase dell'iter conclusivo
presso gli uffici di competenza.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

L'Osservazione n. 36 presentata dal Sig. Fossato Domenico relabiva all’area ricadente nel fogho di mappa 3 Galhico
particella 571 non ¢ accoghlibale. Per I'area, che nicade nell’ ATU 1.1 “Ainbito orientato in prevalenzo al consolidainenio
della citta recente”, la tipologia attuativa e lo stmumento progetiuale previsto in alternativa ai comparti edificatori proposti
da privati €, secondo il comuna 3, la discipling edilizia attuata con mterventl abilitativi diretu secondo gquanto previsto al
comma 2 letrera b. Pertanto 1a previsione del PSC riconasce ¢ disciphina 1] diritto edificatorio al lotto in questione e sotto
queslo aspetlo |'osservazione non e accoghbale.

lnolire esiste la seguente possibilitd 1 base alla quale, se dovesse essere accolta la deduzione di valutazione di cui alla
lettera B, punto 6, della Scheda Tecnica n. 29, si ritiene che possa essere modificato 'art. 144 del REU secondo la
seguente formulazione; <<FPossono essere assentili i progeiti edilizi di infervendi diretti riguardanti aree e indici del PRG
che, n pavie la differenza degfi indici volumetrici o I'finposizione di piani artwativi, per il vesio son contrasting con le
destinazioni e [ vincoli dell’ATU del PSC' cui appartengono € che, comunque, siane pervenuti i istrutioria prima
dell ‘adozione formale del PSC=>, 1 tal caso., se 'istrottonia del progetto ne conferma 1 presuppost nchiesti, i progetto
pub essere assenfito. Sotto quest'ultimo aspetto. circa la salvaguardia del fabbricato qualora ne esistano le condizioni
espresse. |'osservazione e accoglibile.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile O v" L'osservazione ¢ accoglibile limitatamente alla
Non accoglibile O salvaguardia del progetto.
Parzialmente accoglibile X
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 38 - 38131 del 20/02/2020 Costantino Francesco

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Gallico Marina. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

La societd Edilsud lavon edili Srl ha in essere un contratto preliminare di permita con riserva di aree individuate al NCT
Agenna delle Entrate di Regpio Calabra. alla sezione GCO, foglio 8. particella 1252: di mg 1981 circa. avenle
destinazione Urbamstica nel P.E.G. vigente del Comune di Reggio Calabna di "zona omogenea C" per una superficie di
circa mq 1681 circa, e "zona omogenea F" per circa mq 300,

La stessa Societa Edilsud lavon edili Srl si & fatta carico della progettazione di un complesso edilizio costituito da un
corpo di fabbrica destinato prevalentemente a residenza. ricadente sul citato fondo, di cu alla pratica edilizia n. 93/15.
L'area destinata a Zona C nel PRG. posta tra via Casa Savoia. via S8 18 e via Petrarca "zona Lenza S. Antonio”, & stata
unpropramente inserita nell’ATU 1 1. Trattandos: di lotto mitercluso € stato moltrato progetio per la realizzazione di un
complesso residenziale costimita da due corpi di fabbrica. Inolre il progero della pratica edilizia in oggerto & ormai
giunto alla fine dell'iter autorizzativo.

Chiede che venga fatto salvo il Progetto di cui alla pratica edilizia n® 95/1 5 rivisitando I'ATU di riferimento.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Per quanto riguarda il complesso edilizio. per accertare la doppia conformuia whamstica esisle la seguente possibilita 1n
base alla quale. se dovesse essere accolta la deduzione di valutazione suggerita alla lettera B. punto 6. della Scheda
Tecnica n. 29, si ritiene che possa essere modificato "art. 144 del REU secondo quella formmlazione che qui si riporta:
<=Possono essere assemiiti | progetti edilizi di Imverventi diverti viguardanti aree e indici del PRG che, a parte Ia
differenza degfi indici valinnerrici o I'iinposizione di piani attuarivi, per il resto non conirastino con le destinazioni e i
vincali dell ' AT del PSC cui appartengono € che, commgre, siano perverdi in istrutioria promae dell ‘adozione formale
del PSC ==,

L'osservazione & accoglibile secondo quanto fin qui evidenziato,

PARERE ANNOTAZIONE

Accoglibile * ¥ Le osservaziom n. 38, 39, 40, 53, 55, 56, 58, 59 fra loro

Non accoglibile sono analoghe.

({m

Parzialmente accoglibile In:nlt:e la 3_8 ha III mﬂdesm}ﬂ soggetto della 56
v L osservazione ¢ accoglibile condizionata.
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 39 - 38214 del 21/02/2020 Edilsud lavori edili Srl

Tipologia dell’osservazione: Puntuale ci tipo urbanistico.
Localizzazione: Gallico Marina. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

La societa Edilsud lavori edili Srl ha in essere un contratto preliminare di permuta con riserva di aree di cui 1l terreno di
sedime s1 trova in localita Gallico Marina, alla via Marina Arenile (sez. GCO, foglio 3. particella 10) di mq 2740 circa,
avente destinazione Urbanistica nel P.R.G. vigente del Commmne di Reggio Calabria in parfe "zona omogenea D" con
destinazione terziaria direzionale ed in parte "zona omogenea F' con "destinazione attrezzature sportive e tempo libero”.
La stessa Societa Edilsud lavon edilh Srl si ¢ fatta carico della progettazione di un complesso edilizio destmato
prevalentemente a residenza, ricadente sul citato fondo avente pratica edilizia nr 05/2020.

L'area destinata a zoma F nel PRG. posta tra via Marina aremle, via Quamaro e la Ferrovia, & stata inserita nelll AT I 1
"Consolidamento della citia recente”.

Si osserva che I'ambito territoriale di riferimento comprende molte iniziative edilizie residenziali gia realizzate e definite
della stessa tpoloma del progetto m essere. Per la rachiesta di Pernesso di costruire l'istanza @ stata presentata presso
ITtficio di competenza in attesa della sna definizione.

CHIEDE

Che venga fatio salvo il progetto di cui alla pratica edilizia n® 05/2020, rivisitando I'ATU di rifenimento.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Per quanto nguarda il complesso edilizio, nel caso si trattasse di una pratica SUAP gl Uffici dovrebbero verificare se nel
caso specifico possa applicarss quanto previsto dall articolo 144, comma 2. del REU. il quale recita; <<Sono faifi saivi gl
interventi per i quoli é stata conclusa la procedura SUAP (DPR 447/1998) con la conferenza di servizi decisoria a
condizione che le opere siano ferminate entro fre auni dalla eptrata in vigore dei PSC fatta salva la possibilita prevista
dali'ari. 15, comma 2, del DPR 380401 ¢ s.m.i>>, Diversamente, per accertare il non contrasto con il PSC esiste la
segnente possibilita in base alla quale, se dovesse essere accolta la deduzione di valutazione snggaerita alla lettera B, punto
6. della Scheda Tecnica n. 29, si nitiene che possa essere modificato U'art. 144 del REU secondo quella formulazione che
qui si riporta: <<Possono essere assenfiti i progeini edilizi df imterventi diretti viguardanti aree e indici del PRG che, a
parte ln differenza deeli indici valumetrici o 'imposizione di piani atfuativi, per i resto non contrastino con le
desiinazioni e | vincoli dell ATU del PSC eni appartengono e che, comungue, siano pervenuti in [sirufioria prima
dell'adozione formale del PSC ==,

L osservazione & accoghbile per guanto fin gm evidenziato.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile X v Le osservaziom n. 38, 39, 40, 53, 535, 56, 58, 39 fra loro
Non accoglibile O sono analoghe.
Parzialménte accoplibile ] v L’ossewaz@one ti:' accoglibile c:-::-nc_lizic-ngta. 1
i v L psservazione ¢ pervenuta oltre 1 30 giomi.
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 40 - 38258 del 21/02/2020 Edilsud lavori edili Srl

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Gallico Marina. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

La societd Edilsud lavori edili Srl ha in essere un contratfo preliminare di permuta con riserva di aree di un terreno in
localita Gallico Marnna, alla via Marna Arenile (sez. GCO, foglio 3. particella 24) di g 1057 circa. avente destinazione
Urbanistica nel P.R.G. vigente del Comune di Reggio Calabria di "zoma omogenea B". con la defimzione di
“Ristrutturazione”.

Considerato che:

La stessa Societd Edilsnd lavori edili Srl =i & fatta carico della progettazione di un complesso edilizio destinato
prevalentemente a residenza, ricadente sul citato fondo, avente pratica edilizia nr 342/14

Per le seguenii sintetiche motivaziom ed osservaziom

L'area destinata a zona B nel PRG, posta tra via Marina Arenile. via Pergole. via Quarnaro 1°, & stata impropriamente
inserita nellATU 11.1 "erientato in prevalenza af consolidamento della cittd”.

Infarti su tale area insistono 1una serie consistente di complessi edilizi a cinque o sei piani £1, realizzat in conformita alle
norme urbanistiche in vigore. Considerato che l'iter autorizzativo € gia stato completato da tempo e si é in attesa del
rilascio del Permesso di costrure,

CHIEDE

Che venga fatto salvo i1l progetto di cut alla pratica edilizia n” 342/14 nvisitando [' ATU di niferunento,

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Per quanto riguarda 1l complesso edilizio. per accertare 1l non contraste con il PSC esiste la seguente possibilita i base
alla quale. se dovesse essere accolta la deduzione di valutazione suggerita alla letiera B, punto 6. della Scheda Tecmica o
29 si ritiene che possa essere modificato 1'art. 144 del REU secondo quella formmlazione che qui &i niporta; <<Possone
essere assentiti i progetti edilizi di interventi divelfi riguardanti aree e indici del PRG che, o pavie la differenza degli
indici volumeirici o 'imposizione di piani ariarivi, per il yesto non caontrasting con le destinazioni e i vincoli dell ATU
del PSC cui appartengono e che, comumngue, siano pervenulr in istruttoria prima dell 'adozione formale del PSC>>.

L osservazione € accoglibile per guanto fin qui evidenziato.

PARERE ANNOTAZIONE

Accoglibile X v Le osservazioni n. 38, 39, 40, 53, 55, 56, 58, 59 fm loro

Non accoglibile sono analoghe.

Q{0

Parzialmente accoglibile L’observaz].mle '? BRI CRURIATIATE.
v .’osservazione ¢ pervenuta oltre 1 30 giorni.
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 41 - 38279 del 21/02/2020 Nocera Immobiliare e altri

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Gallina. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

. Che vmitamente alla societd Pavighaniti Domendes Sl ed a1 Sigr Marine Antonio Gregorio Gesualdo e Mocera Giuseppe.
ha da fempo presentato presso i cowmpelent uffier comumali un Piane di Lomizzazione in localith Galling di Reggio Calabria
dencminato "Residence Nocera-Marino”, aj cui elaborati espressamentfe si rinvia per ogni dettaglio (pratiche n. 38/2008 e n, 307
j2011).

. ; Che il suddetio Piane nel complesso pianifica. oltre alla suindicata area di proprieta della Nocera Tnimobiliare Srl. terreni per
mna superficie complessiva di eirca 24,500 mo. cosi mfestatt in catasto, al foglio 7 del Comme di Regpio di Calabria - serione di
Gallina:

- particella 344, di pilena proprieta (1030/1000) del sig Antonio Gregorio G. Marino:

- particella 5035, mtestata con pan quote di propreta (1/2) al sig. Nocera Ginseppe ed alla societa Paviglianiti Domenica S.r.l.
Che il piano atativo convenzionato di che trattasi: si trova in fase molto avanzata nell'ambito del procedimento fnalizzato alla
relativa approvazione, avendo gia acquistn positivamente nna serie di pareni/antorizzazioni (agli atti commnali), quali da ultimo, il
parere del Dipartimento Urbanistica e Bend Culturali della Regione Calabria rilasciato - vista, tra Paltro. "la relazions istrutioria di
conformiid del P.L. in ogretio al PRG vigenfe resa in data 05.07.2019 dall'Ufjicio Comunale Piani attuativi®™- il 18 dicembre 2019 con
Frot. Gen. SIAR n. 436438,

L’osservante chiede di inserire e considerare integralmente le previsioni del sopra indicato piano di loftizzazione, accogliendo
benevoluente ['osservazione.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

In merito si precisa che nella carfografia di PSC per ragioni di opporfunitd e corretezza non sono rappresentate loftizzaziond in fase
istiutiona. ma soltanto convenxionate o approvate fino a seftembre 2010,
Pertanto si propone Ia modifica della Scheda 19 AREE “PL™ - Cifin fipizzala con aree sopeetie a Piani di Leitizzazions, con la segnenle
sostimzions efo aggiunia:
<<Entro 5 anni dall’approvazione del FSC devono convenzionarsi i seguenti gmppi di lottizeazioni:

A, Le lottizzaziom approvate indicate nella tavola | ATU (dicembre 2019).

B. Le lottizzazioni pervenute al Comunz che abbiano subito positiva istruttoria da parte degli Uffici conmmnali entro il 31

dicembre 2019,

Cualora le aree PL inferferiseanc direfiamenie o indiretimmente con la realizzazicne di opere infrastrufturali e aree a standard
urbanistico. temritonale e di guartiers. secondo 11 DI n. 14441968, previste dal PSC. I'A C.. prima del nlascio dei permessi di costnure 2
ogni altro titolo abilitative. provveds alla verifica dello state di attuazionz delle opere suddette; constatata 'evenmale impossibilita a
realizzarle, I'A.C. provvedera. per le porzioni o per la tetalita di sucli che non risultassero wiilizzabili per vincolo, previc accorde con la
ditta propriefaria. alla monenzzazion2 o al masferimenio compensaiivo del dim di costruire secondo quanto disposto dall*art. 122 del
RELL moltre limitatamente al punto B 'atto di convenzione deve esplicitamente prevedere che “nelln fase alfuafiva occorre nen
superare il limite di carico wrbanisfico massimo rispefto a quanio previsto nell ' ATU di riferimento o in altemnaiiva al carico previsio
dalla scheda n.09".
La rinnncia dei proprietari o il mancato convenzionamento nei modi e nei tempd previsti dal presente articolo o la miancata attuazione
delle previsioni der PL pe1 femum di legge, comporta che la destinazione wrhanistica dell’area lothizzata debba intendersi compresa
nell’ATU o neglit ATU in cui ogni porzione di area loftizzata ricade con I"applicazione della rispettiva scheda wrbanistica di
riferimento=>.
Cualora ["osservazione & accolta dal Consiglio Comumale. 1I'Ufficio di Piano effetiuerd le verifiche e. qualora ne esistano le condiziomn,
trasmettera al RTP i file con la delimitazione dei PL per "aggiormamento della cartografia.
Secondo la suesposta forma condizionata ["osservazione € accoglibile.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile X v" L’osservazione 41 ¢ analoga all’osservazione 135, 16,
Non accoglibile O 17, 18, 46, 49, 61, 78. In particolare 41, 46 e 49 sono
Parzialimente accoglibile | uguali.

v 1 osservazione & pervenuta oltre i 30 giorni.
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 42 - 38288 del 21/02/2020 Mannardi Pavone Giuseppe

Tipologia dell’osservazione: Generale di tipo normativo.

Localizzazione: Nessuna.

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

Da una attenta lettura ed analisi del PSC, il sottoscritto quale libero professionista, ha risconirato una notevele restrizione
nella prescrizione contenuta nel ¢4 della scheda 8 ATU IL6, wmfatti in tale fattispecie il punto 4 recita <=<gli ampligmenti
e le mnove cosmuzioni, anche in seguite a demolizioni, sono ammessi adotiando gli indici e i parametri per le aree
dell'ATL 1.2 arientato i prevalenza allo sviluppo della citta residenzinle a densita hassa, previe trasferimento
all’Amminisirazione comunale dei 50 % dell area in proprieic a scompuio deila deviia compensazione==.

Considerato l'eccessivo frazionamento dei lotti di suolo rimasti liberi. e la tipologia di insediamento residenziale che st
persegue "a bassa densia”. per cul il modello di edificazione in tali ambiti dovrebbe essere quello di case unifamilian o
bifamiliari con annessa corte di perfinenza, si ritiene che la percenmiale stabilita nel 50% di trasferimento alla parte
pubblica sia notevohnente sovra dimensionata al punto tale di pregiudicare almeno nell'80% dei casi la fattibilita degh
mierventi.

Tutto cid considerato, con la presente osservazione, il sottoscritto chiede che venga presa in considerazione la modifica.
riducendo la percentuale della superficie da trasferire alla paste pubblica ad un massimo del 20% della superficie totale,
tale parametro consentirebbe sia il meccanismo della compensarzione sia la possibilita a mti quei soggetti proprietari di
piceoli appezzamenti di poter proporre ghi interventi edilizi.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

L'osservazione n. 42 presentata dal geometra Mannardi Pavone Giuseppe, ¢ accoglibile per le fondate motivazioni
ESPICSSET,

PARERE ANNOTAZIONE

Accoglibile X ¥ L’osservazione ¢ pervenuta oltre 1 30 giomi.

Non accoglibile

O{o

Parzialmente accoglibile
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 43 - 38357 del 21/02/2020 Costantino Francesco

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Gallico. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

Considerato che:

L& stessa Sociefa Edilsud lavorr edili sri s/ é fatta carico della progetftarione di un complesso
edilizio costituito da corpl di fabbrica in c.a. destinati prevalentemente a residenza, ricadente
suwl sedime del ferreno identificato come sopra allo stato occupato dai 2 capannoni da

demolire, registrata presso gii uffici comunali competenti come Pratica SUAP nr 45/30 del
122015,
Per le si iche motivarioni e osservazioni

- L'area destinata a zona D nel! PRG, posta fra via S5 18, 3° traffo, via Petrarca & via Casa
Savuia e Ferrovia € stata inserita nell’TATU i1, dove & prevista 'approvazione a seguito oi
propasizione di planl di comparto, nen tenendo conto dell'esistenza df richiesta di permessao
di nuova costruzione gia da fempo in itinere presso gli uffici competenti per il rilascio della
sfesso.

CHIEDE

al tto di cui alla pratica SUAP 1
rivisitando I'A i rimanto

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

L'Osservazione n. 43 presentata dal sig. Costantino Francesco relativa all*area ricadente nel foglio di mappa & particella
1252 non € accoglibile. Fermo restando le misure di salvaguardia di cui alla normativa vigente, si rileva che la previsione
del PSC niconosce e discipling 1l dintto edificatorio al lotto in questione. Al progetto di cui alla pratica SUAP 45/30 del
30/12/2005, se ne esistono le condizioni, pué applicarsi quanto previsto dall’art. 144, comma 2 del REUL

Per 'area. che e compresa nell’ATU L1 “dmbite orfentata in prevalenza al consolidamento della citta recente”. la
tipologia attuativa e lo strmento progertuale previsto in alternativa ai comparti edificatori propost da privan & secondo il
conuna 3 scheda REU 03, la disciplina edilizia aftuata con inferventi abilitativi diretti da attuarsi secondo guanto previsto
al comma 3, lettera b, dell'art. 114 del REU.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile O v L osservazione € pervenuia olire 130 giomi.
Non accoglibile x
Parzialmente accoglibile O
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OSSERVAZIONI PSC/REUNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 44 - 38414 del 21/02/2020 Mirabella 95 Srl

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Vito Inferiore. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

L'area oggetto di interesse, sulla quale & presents un cenfro sportivo, € sita a Vite Inferiore, foglio di mappa 46 della sezione di Reggio
Calabria. particelle 950, 952, 555. 171, 182, Nel PSC adottato tale area, € inclusa per la maggior parte nellATU IV.1 e nellATU V.2
del territorio agro - forestale, ¢ per la restante parte nell ATU ILG "orientaro in prevalenza alla rigualificazione della citta costruita
lecaimenie”.
VISTO E CONSIDERATO
e Che il ceniro sportive "Mirabella 95, legiiimamenta. 2 ormai ima realtd consolidata nel seffore sportivo da oltre 20 anmi e,
preso atto della destinazione urbanistica nella quale ricade |'area nel PSC adottato dal comrmune di Reggio Calabria, in oftica di
sviloppo ed ampliamento, lo stezso @ stato limitato e pregiudicato. pertanto,
SI CHIEDE
+ (Che le porme, per le aree legittimate e consolidate nel tempo come quella del centro sportivo Mimbella, prevedano degli
mdici e paramett: whanisici compatibili con la destnazione sportiva.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

L Osservazione n. 44 presentata dal Sig Sanio Pratico, é relativa alle aree censite al foglio 46, particelle 950, 182, 952, 855 e 171

Mel PSC l'area di inferesse risulta in prevalenza compresa nell ATU [V.1 Temitoric agricolo e forestale, e nell ATU 11.6 "orfentato in
prevalenza alla riqualificazione della citia costruita illegalmente”. Poiche il complesso sportivo "Mirabells 95", costituito da
afirezzature sportive al clinso ed all'aperto. compresi locali accessori e di servizio, risulterebbe edificate abusivamente e
successivamente assentito m sanatoria straordinana (condono edilino), 51 nhene 'osservazone accoglibile, nel senso di ncomprendere
'intera area. ad sccezione della parte inferessata dalla wiabilita programmata ANAS. per cosrenza. nellATU ILG  "orientate m
prevalenza alla rigualificazione della cifta costruita illepalmente”. secondo il disegno allegaro.

La stella e la linea colore firxia delimita la omova
eslensione dell ATU s m accoglimento
dell’osservazione 44,

PARERE ANNOTAZIONE

Accoglibile v" L’osservazione & pervenuta oltre 1 30 giorni.

Non accoglibile

IO { <

Parzialmente accoghbile
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 45 - 38423 del 21/02/2020 Sorrento Alfonso

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Santa Caterina, localita Montevergine Petti. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

Si osserva che nell’area zona Montevergine Petti definita nel PSC come area periurbana insistono i seguenti interventi:

1. Permesso a Costnure n. 0162 prot. 0039553 del 08/03/2019 atto pubblicato al n. 0001609 del 02/03/2012 niznardante il
Progetto per la realizzazions di un Complesso Edilizio destinato a residence alberghien da erigersi in via Vicinale Petti Contrada
Montevergine di Reggic Calabria;

2 Progetio di ampliamento del Centro Polifunzionale Antonio Manganelli della Polizia di Stato gia antorizzato da codesta
amninisirazions,
3. Si segnala moltre che pella zona definita urbamizzata dal PSC e destinata a Standard (Atirezzature sportive e parcheggi)

ricompresa ira la via Iialia e la corsia di uscita dall'avtostrada A2 & stato preszentato alla SUAP un Progefto per la realizzazione di una
strutiura ricettiva costituiia da un undeo fabbricato a sed piand £U pin plano interrato. destinata ad albergo-spa, da erigersi in fregio alla
via Italia del none Santa Carenina del conmme di Beggio Calabria. Prot. N. 0030572 del 30.05 2013,

51 chiede, pertanto, in ragione delle suddette osservazieni, di voler prendere in considerazione la medifica dzlla destinazione
urbanistica delle ares interessate.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Mel PSC l'area di inferesse risulta in ATU I'V.2 Territorio periurbano (E0a. EOb. E0c). Si individuano tre aree di intervento,
Area mtervemto 1)
Da accertamenti eseoniti dall'Ufficio di Piano risulta che:

e lepartcellen S e 1116, foglio 44 RC. nel PRG sono comprese nella zona omogenea F. destinata a servizi, fra 1 quah vi sono
anche residence e attrezzature alberghiers.

*  Inquest’area & stato inoltrato al SUAP, con protocelio n. 82137 dal 3/6/2013, il progetto per nn complesso edilizio destinato a
residence turistico. assentito con provvedimento conclusivo del procedimento unico SUAP or, 152, prot. 39553 d=l 8/3/2019.

In tal caso ¢ applicabile quanlo previsto dall'sri. 144 comma 2 del RETT che fa salvi gli inlerventi per i quali & siala conelusa la
procedurs SUAP con 1a conferenza dei servizi decisoria a condizione che le opere siano lemminate entro tre anmi dallentrata in vigore
del PSC.

Area di intervento 2)

Da accertamenti eseguit dall’Ufficio di Piano risulta che;

s  Lrarea coincide con parte dell'area demaniale (particella 979 foglio 44 RC) gia sede dei serbatoi di carburante a servizio del
porto, e destinata nel PRG a zona per attrezzamre militari. A seginio della dismissione dei serbatoi di carlurante, & stato
avviato dall'Agenzia del demanio il procedimento per la reahirzarione della sede del Reparto Mobile della Polizia di Stato.
che va ad aggiungersi alla sede Polifunzicnale della Polizia di Stato Caserma "Manganelli”, ogpetto anch'essa di interventi di
completamento e ristmiturazione, per i quali 'amministrazione comunale ha gia dato il proprio parere favorevole.

*  Nel PSC tale arsa ¢ compresa nel territorio perivebano ATU TV.2,

In tal caso & applicabile quanlo previsto dall'srt. 144 commma 2 del RELT che fa salvi gli interventi per i quali & siala conclusa la
procedura SUAP con la conferenza dei servizi decisoria s condizione che le opere siano ferminate entro tre anm dall'entrata in vigore
del PSC.

Area intervento 3)

Da gecertamenti esepuiti dall"Ufficio di Piano risulta che:

o Le particelle n 816, 817, foglic 40 sez. BC). nel PRG & zona omogenea agricola,

® S0 di essa & stato proposto al SUAP con domanda n. 80572 del 30/5/201 3. il progetto per Ia realizzazione di un fabbricaio a
sei elevarioni olire interrato destinato ad albergo. Nella Conferenza dei servizi del 7/11/2013 & stato espresso parere contrario
in quanto la proposta e in confrasto con la destinazicne del PRG.

=  Nel PSC tale ares & destinata a standard di quartiere (attrezzahue sportive @ parcheggi) nell'ambito dell'ATU TILS “onentatlo
in prevalenza alla trasformazione da assoggeliare a prevalenfe ristrufturazione urbanisiica”.

Ai senzi del DPR 380401 dell’art. 12, comma 3. “In caso di contrasto dell'intervento oggetto della domanda di permesso di costruire con
le previziom di strumenti wrbanistei adottat. & sospesa ogni determinazione in ordine alla domanda”,
Per i motivi suesposti le osservazioni non sono accolte.

PARERE ANNOTAZIONE

Accoglibile v L’osservazione e pervenuta oltre 1 30 giomnu.

Non accoglibile

Q=0

Parzialmente accoghbile
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 46 - 38432 del 21/02/2020 Marino Antonio Gregorio

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Gallina. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

. Che unitamente al Sig. Nocera Giuseppe e alle societd Paviglianiti Domenica S.r.l. e Nocera Immobiliare S.1.L.
ha da tempo presentato presse 1 competenti uffici comunali un Piane di Lottizzazione in localita Gallina di Reggio
Calabria denommnato "Residence Nocera-Marino”, a1 cul elaborati espressamente s1 ninvia per ogni dettaglio (pratiche n.
38/2008 e m. 307 /2011);

. Che il snddetto Piano nel complesso pianifica, olire alla snindicata area di proprieta del sottoscritto, terreni per
una superficie complessiva di circa 24.500 mq, cosi intestati in catasto. al foglic 7 del Commne di Reggio di Calabria -
sezione di Gallina;

- particella 343, di piena proprieta ( LO00/1000) della societda Nocera Immobiliare Srl;

- particella 505, intestata con pan quote di proprieta (1/2) al sig. Nocera Giuseppe ed alla societd Pavigliamt
Domenica S.r.l.;

. Che il piano attuativo convenzionato di che trattasi s1 trova m fase molio avanzata nell'ambito del procedimento
finalizzato alla relativa approvazions, avendo gid acquiste posiivamente una serie di pareri/autorizzazioni (agli atti
comunali), quali da ultimo, il parere del Dipartimento Urbanistica e Beni Culiurali della Regione Calabria rilasciato -
vista. wa lalivo, "la relazione istuttoria di conformutd del P.L. in oggetto al PRG vigenle resa m data 05.07.2019
da/'Ifficio Comunale Piani atmuativi'- il 18 dicembre 2019 con Prot. Gen. SIAR n. 436438;

* L osservante evidenzia che il P.L. sopra specificato non nisulta, diversamente da altri Piani di Lolizzazione. inserito
nelle cartografie d'interesse del PSC.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

In merito si precisa che nella cartografia di PSC per ragioni di opporiunita e coreiiezza non sono rappresentate lottizzaziond in fase
simuitoria. wa soltanto convenzionate o approvaie fino a settembre 2010,
Pertanto si propone la modifica della Scheda 19 AREE “PL™ - Cifia fipizzafa con aree sogeetie a Puani di Leffizzazions, con |la seguente
sostimzione /o agenta;
<<Entro 5 anni dall'approvazicne del PSC devone convenzionarsi i seguenti gruppi di lottizzazioni:

A Le lotizrazion approvate indicate nella tavola 1 ATU (dicembre 2019).

B. Le lothzrzarioni pervenuate al Comune che abbiano subito positiva istruttoria da parte degli Uffici comunali entro il 31

dicembre 2019,

Cualora le aree PL interferiscano direftamente o indirettamente con la realizzarione di opere infrastrotturali e aree a standard
urbanistico. territonale e di guartiers. secondo 1l DI n. 14441968, previste dal PSC. I'A.C_. prima del nilascio dei permessi di costrire e
ngm altro titelo abilitabivo, provvede alla venhica dello slato di attuazione delle opere suddette; constatata 'eveninale impossibilita a
realizzarle, 1'A.C. provvedera. per le porzioni o per la totalitd di sucli che non risultassero wilizzabili per vineelo. previc accorde con la
ditta proprieiaria, alla monetizzazione o al rasferimento compensativo det diriri di costmire secondo quanto disposto dall’art. 122 del
REU: inolire limdtatamente al punto B 'atto di convenzione deve esplicitamente prevedere chie “nella fase aituativa occorre non
superare f limite di carico wrbanistico massime rispelto a quanio previsto nell ATU di riferimenio o in alternativa al carice previsio
dalla scheda n.097,
La rinuncia dei proprietari o il mancato convenrionamento nei modi ¢ nei tempi previsti dal presente articolo o la mancata atfuazione
delle previsiomi dei PL nei temmini di legge, comporta che la destinazione whanistica dell’area Iottizzata debba intendersi compresa
nell’ATU o negli ATU in cui ogni porzione di area lottizzata ricade con I"applicazions della rispettiva scheda whanistica di
riferimento==,
Cmalora 1"osservazione & accolta dal Consigho Comumnale. F'Ufficio dh Piano effetiuerd le verifiche e. qualora ne esistano le condiziond.
trasmetterd al RTP i file con la delimitazione dei PL per "aggiomamento della cartogratia.
Secondo la suesposta forma condizionata |’osservazione € accoglibile.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile % v' L osservazione 46 & analoga all’osservazione 13, 16,
Non accoglibile 1 17, 18, 41, 49, 61, 78. Tn particolare 41, 46 e 49 sono
Parzialmente accoglibile O uguali. S
v' 1 osservazione & pervenuta oltre 1 30 giormi.
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 47 - 38433 del 21/02/2020 Gattuso Franco

Tipologia dell’osservazione: Puntuale plurima di tipo urbauistico.
Localizzazione: Croce Valanidi. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

Osservazione 1

E riferita alla tavola 2C di PSC in localita Croce Valanidi, foglio 27, particelle 474 ¢ 475, dove l'area evidenziaia in rosso
& compresa nell' ATU T 4 {orentato in prevalenza alla trasformazione della cittee  produttiva industriale — artigionale),
e s1 chiede che venga adattata ad ATU IL1 (erfentaro in prevalenza af consolidamenito della ciifa recente), i quanto la
miova destinazione prevista dal PSC, snatura totalmente cid che & stato realizzato nel secole scorso.

Infatri, la fascia residenziale m questione & costituita da residenze storiche. realizzate i epoca antecedente al 1967, ¢ da
fabbricati di recente costmuzione, con sviluppo prevalente ai lati della strada.

Osservazione X

E riferita alla tavola 2C di PSC in localitd Croce Valanidi, foglio 27, particelle 1080 e 1132, dove l'area evidenziata in
rosso ¢ compresa nellATU ILE [orfentara in prevaienza alla (rasformeczione da assoggeffare a prevalente
ristrutturazione wrbanistica). e si cluede che venga adattata ad ATU ILL (orientaio i prevalenza al consolidamenio della
cittd recente), in quanto la nuova destinazione prevista dal PSC, snamra totalmente cid che & stato realizzato nel secolo
SCOIs0.

Infaiti, la fascia residenziale i questione ¢ cosiituta da residenze storiche. realizzate in epoca aniecedente al 1967, ¢ da
fabbricati di recente costruzione. con sviluppo prevalente ai lati della strada.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Deduzione all'osservazione | — L'osservazione & accoglibile secondo 'area | confrassegnata in rosso nel disegno
soltostante,
Deduzione all’osservazione 2 — L'osservazione & accoglibile secondo I'area 2 confrassegmata in rosso nel disegno
soltostante.

E

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile X v" L’osservazione ¢ pervenuta oltre 1 30 giorni.
Non accoghbile |
Parzialmente accoglibile O
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 48* - 38441 del 21/02/2020 Neri Anna

Tipologia dell’osservazione: puntuale di tipo urbanistico.

Localizzazione: Gebbione Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

1. In localitd Gebbione di Reggio Calabpa. foglio 120, particelle 209, 1105, 1106, 900, 145. & in corso
I'espletamento di un progetio edilizio per realizzare una struttura per attivitd commerciale, un fabbricato per civili
abitazioni a sei piani e un altro fabbricato residenziale a cingue piani. previa demolizione di manufatt preesistent in
attuazione della legge regionale n. 21,2010,

2 Le suddette particelle nella tavola 0.2B sono individuati come urbanizzabili. mentre nella tavola 1B sono

contormati con il simbolo di parcheggio.
La proponente 1'osservazione lamenta la contraddittoria destinazione dell’area nel PSC che non gl permette pii la
realizzazione del programma edilizio e chiede il ripristino delle condizioni urbanistiche per non averne un danno.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

1, Per quanto ripuarda il fabbricato a 5 piani da realizzare in base alla legge regionale 21/2010, non ci sono
problenu, perché la realizzazione & in deroga agli strument urbamstict. sempre che ve ne siano le condiziom di legge,
2. Per quanto rignarda zli alori due fabbricati per 1 quali & in corso la procedura di approvazione occorre che gli

Uffici sospendano ogni determinazione m attesa che sia approvato 1l PSC. Questo perche IMarea det relabivi progetti ha
una diversa destmazione rispetto ai previsti fabbricati, Infatti fraftasi di arca da destinare a standard che ha una
preminente funzione pubblica. La supposta antitesi delle due tavole citate non & una contraddizione perché il concetio
di “urbanizzabile™ non & sinommeo di costruibile. Una volta approvato il PSC, st lomi in questione interessati da aree a
standard. puo applicarsi il principio di compensazione. art. 122 del REU e realizzare altrove i fabbricati. nel rispetto
dell’ATU nicevente.

Pertanto, 1'osservazione per i motivi esposti non & accoglibile.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile = v L’osservazione 48 ¢ analoga all’osservazione 60.
Non accoglibile X v L’osservazione ¢ pervenuta oltre 1 30 giorni.
Parzialmente accoglibile O
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 49 - 38448 del 21/02/2020 Nocera Giuseppe e altri

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Gallina. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

. Che unitamente al Sig. Marino Antonio Gregorio Gesualdo e alle societa Paviglianiti Domenica 5.r.]. e Nocera Immobiliare
S.r.l. ha da tempo presentato presso i competenti uffici comunali un piano di lottizzazione in localita Gallina di Reggio Calabria
denominato "Residence Nocera-Marino”, ai cui elaborati espressamente si rinvia per ogni deftaglio (pratiche n. 382008 e n. 307
/2011Y;

. Che il suddetto Piano nel complesso pianifica, oltre alla smindicata area di propmieta del sottoscritto e della societa Paviglianiti
Domenica 5.r.l., terreni per una superficie complessiva di circa 24.500 mq. cosl infestati in carasto. al fogplio 7 del Comune di Reggio di
Calabria -sezione di Gallina:

- particella 243, di piena propneta (1000/1000) della societa Nocera Immobiliare Sr.l;

- particella 344, di proprista del sig. Marino Antonio Gregorio Gesnaldo;

. Che il piano atmative convenzionato di che watiasi si wova in fase molto avanzata nell'ambito del procedimento finalizzato alla
relativa approvazione, avendo gid acquisto postivamente una serie di parerifavionzzazioni (agh ati-comunali), quali da ultime, il
parere del Dipartimento Trbanistica e Berd Culurali della Regione Calabria rlasciato -vista, tra altro. "la relazione istrotioria di
conformita del P.L. in oggefto al PRG vigente resa in data 05.07.2019 dall'Ufficio Comunale Piani attuativi” il 18 dicembre 2019 con
Prot. Gen. SIAR n. 436438.

. Che i1 P L. Convenzionato sopra specificato non tisulta. diversamenie da altri Piani di Tottizzazione, inserito nelle carfografie
dianteresse del PSC:

Pertanto "osservante chiede di inserire e considerare integralmente le previsioni del sopra indicato piano di lottizzazione.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

In merito &1 preciza che pella cartografia di PSC per ragioni di oppornmita e comeftezza non sono rappresentate lottizzaziond in fase
istmittoria, ma soltanto convenzionate o approvate fino a settembre 2015,
Pertanto s1 propene la modifica della Scheda 19 AREE “PL" - Ciffa bpezzata con aree segeetie a Puam di Lettizzazione, con la segnente
spstimzions /o aggiunta:
<<Entro 5 anni dall’approvazione del PSC devono convenzionarsi 1 seguenti grappi di lofrizzazioni:

A, Le lotlizrazioni spprovate indicate nella tavola 1 ATU (dicembre 2018),

B. Le lothizzazioni pervenute al Commne che abbiane subito positiva istrottoria da parte degli Uffici conmnali entro il 31

dicemnbre 2019,

Oualora le aree PL mterfenscano direftamentz o indirsttamente con la realizrazionz di opere mbastmitturali € aree a standard
urbanistico, ferriforiale e di quartiers, secondo il DI n. 1444/1968, previste dal PSC, I'A C.. prima del rilascio dei permessi di costruire ¢
ogni altro titolo abilitative. provvede alla verifica dello stato di atruazione delle opere sndderte; constatata I"evenmale impossibilita a
realizzarle, I'A C. provvederd. per le porzioni o per la totalitd di suoli che non risultassero utilizzabili per vincolo. previo accordo con la
ditta proprietaria, alla monetizzazione o al trasferimento compensativo dei dintt di costruire secondo quanto disposto dall’art, 122 del
REU: inoltre limitatamente al punto B I'atto di convenzione deve esplicitamente prevedere che “nella fase aftuativa occorre non
superare il limiie di carico wrbanristico massimo rispelto o quanio previsto nell ATU di riferimento o in alternativa al carico previsio
dalla scheda n.09”.
La rinuncia dei proprietari o il mancato convenzionamento nei modi € nei tempi previsti dal presente articolo o la mancata attuazione
delle previsioni dei PL nei termini di legze, comporta che la destinazione whanistica dell’area Iottizzata debba intendersi compresa
nell’ATU o negli ATU in cui ogni porzione di area lotiizzata ricade con Uapplicazione della nspettiva scheda wrbanistica di
riferimentos=
(Qualora 1'esservazione & accolta dal Consiglio Comumnale, 1'Ufficio di Piano effettuera l= verifiche e. gualora pe esistano le condizioni,
trasmetterd al RTP i file con la delimitazione dei PL per "aggiomamento della cartografia.
Secondo la suesposta forma condizionata 1"osservazione ¢ accoglibile.

PARERE ANNOTAZIONE

Accoglibile v' L osservazione 49 & analoga all’osservazione 15, 16,

Non accoglibile 17, 18, 41, 46, 61, 78. In particolare 41, 46 e 49 sono

OIj0Of =

uguali.

Parzialmente accoglibile > . . . o
v’ 1 osservazione ¢ pervenuta oltre 130 giomi.
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OSSERVAZIONI PSC/REUNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 50* - 38455 del 21/02/2020 Neri Antonino

Tipologia dell’osservazione: puntuale di tipo urbamistico.
Localizzazione: Gebbione. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

La presente osservazione (presentata dal Legale) ¢ uguale all’osservazione 50 (presentata da Nerl Antomno propretario
delle particelle di terreno site in localitd Gebbione nel Conmmne di Repgio Calabria, meglio identificate catastalmente
come RC/120 partile 1186 - 143 - 132 - 1170 — 1167), si osserva che il Piano Strutturale Commmale (PSC) ha effettuato un
cambio di destinazione delle suddette particelle, rispetto al PRG, ¢id determina un evidente danmo per la proprieta ed una
illogica rivisitazione della simazione attuale che ha gi3 in essere progetti di intervento,

In particolare non ¢ comprensibile come sulla Tav. 0.1 B "Macrozonizzazione del temitorio Comunale e Fattibilita
Geologica" e Tav. 0.2B "Macroambifi e sistema infrastrutturale” le particelle suddette risultano, nella maggior estensione
rappresentate con retino "wrbamzzabile" "art. 20 comma 3a LE. 1902 smi". menire solla tavola Tav. IB
"Configurazione Morfologica degli ATU" risulta il simmbolo dei servizi "Parcheggi”. quindi m evidente contraddizione.

Le particelle in questione sono oggerto, gid da rempo, di proposte progermuali che hanno in gran parte ricevuro diversi
paren favorevoli dagli Entt Competenti:

- Realizzazione di un tmpianto da destinare ad attivita sportiva con annessa area ristorativa ¢ ludico-ricreativa:

- Progetto per la realizzarione di un complesso a destinazione mista terziaria, direzionale- residenziale;

- Progetto di un complesso residenziale costituito da tre compi di fabboica a sel piami £1. da destinarsi a civile
abirazione e garage, inoltre con riferimento ai parcheggi previsti gli stessi appaiono non necessari se non, addiritra,
madeguati.

Nella considerazione che:

- Risulta un'assenza totale di edifici pubblici;

- 1 fabbricati destinati a residenza hanno o dovrebbero avere i loro posti auto (vedi Legge Toguoli):

- T.a scarsa presenza di esercizi commerciali:

In tutie le progettaziom presentale e con parere [avorevole degh enti prepost sulle particelle interessate e previsto un
mumnero consistente di parchegg (addinttura supenore all'mdice previsto dalla Legge Tognol).

La proprieta ha gia subito un svidente danno con l'esproprio delle particelle limitrofe per la realizzazione di una strada
comuuale tull'ora wcompinta,

Ha pagato, recentemnente, un notevole noporto per Ie onposte di successione di tuite le particelle sopra citate, edificabili e
con un indice fondiario tra i pin alti nel territorio conminale,

Si chiede la revisione della previsione di piano come formulata.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

In merito all’osservazione n. 62 presentata dal Legale in nome e per conto del dott. Neri Antonino, relativa all*area ricadente nel foglio
di mappa n.120, particelle 1186, 143, 132, 1170, 1167, compresi nell’ATU L8 “Ohrenfalo m prevalenza alla frasformazione da
asseeeetiore o prevalente ristrutturazione urbamsfica” se n2 esistono le condiziom. nelle aree su ol nmcadone gh mterventi e
applicabile quanio previsto dall'art. 144 comma 2 del REU che fa salvi gli interventi per i quali ¢ stata conclusa la procedura SUAP con
la conferenza dei servizi decisoria a condizione che le opere siano terminate enfro tre anni dall'entrata in vigore del PSC,

Oppure, setnpre che ne esistano le condizioni, se sard accolia 1"osservazione 29 di cul alla lettera B punto 6 della valutazione istruttoris
<<Possong essere asseniiii { progetii edilizi di imtervent divetti rignardanit aree e indici del PRG che, a parte la differenza degli jmdici
velumentci o 'impasizione di piani aftuativi, per il resto non confrasiime con le destinazioni e 1 vincoli dell’ATU del PSC cui
appartengone e che, comungue, siano pervenuti in isfruitoria prima dell ‘adozione formale del PSC ==,

Poiché urbanizzabile non & sinonimo di costruibile, evemiuale area restante, che rispetto al PSC & compresa nell' ATTT T8, ed &
destinata ad area standard (parcheggi che sono diversi da quelli previsti dalla legpe Tonioli), una volta approvato il PSC pud applicarsi
su di essa il principio di compensazione, art, 122 e 123 dal REU., e utilizzare altrove i crediti edilizi che ne derivano oftenendo anche una
premialita. nel rispetto dell’ ATU ricevente

L "osservazions non & accoglibile.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoghibile =3 v L’osservazione € pervenuta oltre 1 30 giomi.
Non accoglibile X v" L’osservazione 50 € uguale all’osservazione 62.
Parzialmente accoglibile O
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OSSERVAZIONI PSC/REUNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 51 - 38461 del 21/02/2020 Gattuso Franco

Tipologia dell’osservazione: Puntuale plurima di tipo urbaustico.
Localizzazione: Croce Valanidi. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

L'osservazione si riferisce a un terreno sito in - Croce Valanidi, foglio di mappa 27, particelle 1690 e 1691 della superficie
complessiva di eirca 1 ha. Nel PRG é stato incluso in zona omogenea B di ristnmturazione, con indice di fabbricabilita
fondiaria di 4.5 me/mq e come tale acquistata nel 1998 e. quale area edificabile, soggetta al pagamento TMTI. Nel PSC
adottato l'area ¢ mvece nsulta compresa nell ATU HLE "Owientaio alla fragformazione da assoggetiare o prevalente
ristruttirasione wrbanistica®, con indice di fabbricabilita territoriale di 0.6 mq/mq. inferiore a quello del PRG.
Considerato che tale variazione della destinazione urbanistica comporta danni morali ma soprattutto economici. chiede
anche in ragione delle caratteristiche dell'area che la stessa venga compresa nell ATU II.1 “orienare in prevalenza al
cansolidamente della cifta recente”. in modo da limitare al minimo i danni economici e morali derivanti
dall'approvazione de] PSC.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

L’osservazione non & accoglibile perché. viste le analisi del Quadro Conoscitivo. la nuiova destinazione risulta in linea con
quella del PRG salvo una diversa valenza degli indici edilizi, i quali, a loro volia determinano la qualith dell’area in cui si
esplicano, L'indice di fabbricabilita 4.5 mc/mq del PRG imposto aghi inizi degli anni "70, in pienoc periodo di “binn
edilizio”. non ha reso "area oggetlo di osservazione appetibile pin di tanto. atteso che dai nscontin la medesuna ancora
non risulia uihizzata.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile O v 1 osservazione € pervenuta oltre 1 30 giorni.
Non accoglibile X
Parzialmente accoglibile O
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OSSERVAZIONI PSC/REUNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 52 — 38465 del 21/02/2020 Cartella Susanna

Tipologia dell’osservazione: puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Catona Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

L’osservante ¢ comproprietaria mn ragione del 30% di un terreno in localitha Catena. fogho 9 e particella n® 530 di mg. 350
circa, avente destinazione Urbanistica nel PRG vigente del Comune di Reggio Calabria di "zona omogenea F". Su questo
terreno ha in programuma la realizzazione di un complesso edilizio residenziale finalizzata al rilascio del permesso di
costniire. Il complesso ¢ costimiio da un fabbricato a due elevazioni fuorn lema da destinarsi a residenze estive al piano
primo e annessi servizi e garage al piano terra. avente pratica edilizia nr 506/2013.

L osservante avanza le seguenti sinfetiche motivaziom € osservazion:

Va considerato che nelle aree di zona F del PRG, oggi sono state individunate nell'ATU 11.6 del PSC. il quale modifica
sostanzialments i eniteri per le muove realizrazion pregindicando e vanificando la progettazione dell'opera arrivata alla
fase conclusiva propedeutica al ritwo del Permesso di costruire.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Per quanio nguarda il programma edilizio si ritiene possa applicars: quanto previsto dall'articolo 144, comma 2. del RELI
il quale recita: <<Sono farti salvi gl interventi per | quali é stat conclusa la procedura SUAP (DPR 447/1998) con la
conferenza di servizi decisorio a condizione che le opere stano lerminate entro ire anni dalla eniraia in vigore del PSC
Janta salva a possibilitg prevista dall'art. 15, comma 2, del DPR 380/01 e s.m.L>>. Inoltre esiste la seguente possibilitd
in base alla quale. se dovesse essere accolta la deduzione di valutazione di cui alla lettera B, punto 6, della Scheda Tecnica
n. 29, si nitiene ehe possa essere modificato 'art. 144 del REU secondo la seguente formulazione: <<Possono essere
assentiri § progerti edifizi di inrerventi diventi riguardanii arvee e indici del PRG che, a parte la differenza degli indici
velumetrict o Uimposiziore di prani atinain, per i resto men contrastine con le destinazioni e i vincoli dell 'ATU del PSC
cili apparfengono e clie, comungite, sidno peinennti in istruttoria prime dell adozione forinale def PSC. ==,
L'osservazione & accoglibile per quanto fin qui evidenziato.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile x v" L osservazione e accoglibile condizionata.
Non accoglibile 0 v' Losservazione ¢ pervenuta oltre 130 giormni.
Parzialmente accoglibile O
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 53 - 38491 del 21/02/2020 Edilsud lavori edili Srl

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Gallico Marina. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

La societd Edilsud lavori edili 511 s1 & fatta carico della progetiazione di un complesso edilizio residenziale a cingue piand
fuori ferra oltre seminterrato, di cni alla pratica edilizia n. 15/13, ricadente su un terreno in localitd Gallico Marina, alla
via Chiesa (sez. GCO, fogho 7, particella 429 e 432) di mqg 3722 circa. Detio lerreno nel P.R G vigente del Comume di
Reggio Calabria ¢ destinato a "zona omogenea B".

Per le secuenti sintetiche motivazioni

L'area destinata a zona B nel PRG. posta tra via Casa Savoia, via Chiesa. la Chiesa Madomna di Porto Salvo e la via
Stazione, & stam impropriamente inserita nell’ATTT 11.6 "Riqualificazione della citta costruita illegalmente”.

Infatti tale arsa, nisulta inedificata. sulla quale sono stati approvati dall'Ufficio Urbanistica di Regegio Calabria. due
complessi residenziali. Va aggiunto inolive che sulla fascia compresa tra la via Chiesa. via Stazione, via Petrarca, sono
stati realizzati dei complessi residenziali costruitili con regolare permesso di costrnire dall'impresa "Gangemi”. Emerge
chiaramente che la scelta della distribuzione degh ATU ¢ stata fatta su delle analisi della cartografia non aggomata, la
quale ha gencrato delle macroscopiche discrasie e delle scelte errate. Tnoltre i1 progetto avente pratica edilizia in oggetto
(la nr 15/13) e ormai giunto alla fine dell'tter autorizzativo.

L'osservante avanza le seguenti sintetiche motivaziom osservande che venga fatto salvo il progetio di cui alla pratica
edilizia n® 15/13 rivisitando 'ATU di riferimento.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Per quanto rignarda il programma edilizio, per accertare la doppia conformita urbanistica esiste la segnente possibilita in
base alla quale. se dovesse essere accolta la deduzione di valutazione suggerla alla lettera B. punto 6. della Scheda
Tecnica n. 29, si ritiene che possa essere modificato 1'art. 144 del REU secondo quella formulazione che qui si riporta:
<< Passono essere assewiifi i progetfi edilizi di interventi diveiti viguavdanti aree e indici del PRG che, a parte la
differenza degli indici volumetrici ¢ 'imposizione di piani atfwativi, per il resto non conirastino con le destinazioni e i
vincolf dell'ATU del PSC cui appartengone e che, commmgue, siane pervenufi i fstruttaria prima dell‘adozione formale
del PSC >,

L osservazione ¢ accoglibile per quanto fin qui evidenziato,

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile X v Le osservazioni 1. 38, 39_ 40, 53, 55, 56, 58. 59 fia loro
Non accoglibile 0 sono analoghe.
Parzialmente accoglibile 3 | ¥ L'osservazione ¢ accoglibile condizionata.

v |’osservazione é pervenuta oltre 1 30 giorni.
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OSSERVAZIONI PSC/REUNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 54 - 8508 del 21/02/2020 Ordine degli Architetti

Tipologia dell’osservazione: Generale di tipo urbanistico e puntuale di tipo normativo.

Localizzazione: Nessuna.

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

L’osservazione =i arficola su questioni generali e questioni normative.

1

¥ Y S TR o

o

|

el

=]

-Sollecita NMstitnzrione dell”Organo Consultivo indicalo all’arl. 5 del RELL

Sollecita 1a promoezione dsi concorsi di urbanistica  di architetiura, mbnicati all"art. 18 del RE1L

Sollecita I'aftivazione dei workshop con gli Ordini professionali per approfondire le tematiche del PSC/REU.

Sollecita di coordinare ¢ perfezionare le disposizioni del REU secondo fulte le indicazioni e puniualizzazioni emerse in sede di
confronto.

. Eliminare nelle disposizioni di cui all’art. 109 del REU, poi riprese nelle schede dei singoli ATU, la prescrizione che vincola Ia

distanza dal confine pari alla meta dell’altezza del fabbricato qualora lo stesso superi i 10.00 ml. confermando invece la distanza
g pard a ml, § dal confine e ml. 10 tra pareti finestrate.

. Propone Mestensione dell’area minima di 4 eftan nei progetti di trasformmzione che interessano gli ATU del territorio urbanizzabile,

in linea con il QTRP, mentre per gli altri ATU I"estensions minima d’infervento & di 10.000 mq.

. Considerata I'atmale sitnazione in cui versano gli uffici comunali. regionali e statali, che hanno prodotto eccessivi ritardi nel rilascio

dei paren e delle autorizzaziom di comperenza, si propote di mirodume nell’art. 144 del REU la previsione di far salve le istanze agh
atti d ufficio con procadimenti ancora in itinere, che non pregindicane defimitivamente le strategie 2 gh obiettivi gensmali del PSC e
che rendano possibile 1"atmazicnz del piano urbanistico in corso di approvazione. In altri termini. posto che la misura di
salvaguardia, introdotta dal DFR. 380001, art. [2 comuni 3 e 4. & mirata a salvaguardare 'atmazione del PSC quale interesse pubblico
{es: realizzazione di un’opers pubblica) cecorrers applicare le misure di salvaguardia una velta che venga accertata I'incompatibilita
del progetto presentato con le nome dello stmunento 1 itinere. Diversamente 1 caso di coerenza whanistica ma diversa nommativa
edilizia tali misure. non comprometrendo di fatto 1"attuazione del PSC. potranno-essere softratte al regime di salvaguardia.

. Attivare. prima possibile. la redazione del POT rendendole obbligatorio. in uno con il Programma Triennale delle OO PP, in modo

da tegrare lo sviluppo della cittd pubblica con quells a caratiere privato.

. Al fine di salvaguardare i diritt dell”edificato esistente lepittimamente assentito e consentire la consequenziale applicazione dei

dettami del DPE. 330/01 in materia di interventi di trasformazione edilizia. si propone di introdurre nel EEU tale previsione generale
valevele in tutti gli ATU di riferimento.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

—

L

tar

A

G
5

1 primm tre b delia sintesi compreso ottavo non rignardano Uiter formatvo del PSC ma & una atfenziong di sollecito rivelta al

principic atattvo del PSC. su o 1 progettist del RTP concordano.

.1 quarto punto della sintesi & un sollecito rivolto al RTPF per meglio perfezionare e rendere pi comprensibili le disposizioni del REU,

I RTP concorda,

I guinto punto della sintesi relativo alla distanza dai confini trova applicazione in ordine all'art. 108 del REU il quale con opportune

deroghe prevede |"accordo tra confinanh per annullare le dhstanze costriendo sul confine o ncondune le distanze al DL 1444/1968,
art. 9, aggiomaro ai sensi dell'art. 5, comma 1. lettera b-bis, legge n. 55 del 2019. E, commnque, ["art. 109 & da aggiornare secondo
questo principio.

11 sesto punto della sintesi relative all’estensione minima della superficie di infervenio nei progeiti di trasformazione 1o si propone in
linea ¢on altre osservazione nei seguenti termini; <<La dimensione mimima dell ‘umitd d mfervente per Te ares wrbanizzabili puo
essere ricondotta a 3 ettart m Iinea com if OTRP, in fuiti glt alirt casi e negli ATU i cut sono previsti piani afiuafivi si opia per una
superficie minima di mg 10.000 o sulla rimanente fiazione, conte pure si opta per una superficie inferiore in initi gli ATU soggetii a
piano aituinvg eon eselusione degli ATU 06, L1, T2, (03, [ILE applicanda, per semplifteazione, per | nuovt miervenit ¢ le
ristrutturaziont la nermatva prevista doll ‘articofo 114 del REU, caomma 3, leftera ), ossia, permesso di cosfrimre convenzionato con

atto d obbligo==>.

Il settimo punto della sinresi. in linea con altre osservazioni. in particolare la 29, pud essere accolto modificando 1'art. 144 del REU ¢

Aggzinngendo un wlternore comma che afferms: =<Posvong essere asseniifi | progeitt edilczr di miervenit direslt niguardantt aree e
mdict del PRG: che, a parie la differenza degly mdrct velumeirict o 'mmposemone di pram attugindg, per il resio non confrashing con le
destinazioni e i vincoll dell’ATU del PSC cui appartengono e che, comumque, siane pervenufi in istruttoria prima dell‘adozione
Jarmale del PSC==,

Lottavo punto della sintesi e gia stato ozgetto di deduzione al primo punto del presente elenco.
1l nono punto della sintesi lo si accoglie proponendo di inserire nel REU all’articolo 144 il seguente comma: << I fabbricafi esistentt

sul territorio comunale al momento dell’approvazione del PSC, regolarmente assentiti o costruiti ante legge, sono da ritenersi
conformi alle previsioni del PSC medesimo==,

Proposta di controdeduzione Nota

Accoglibile X v L’osservazione € accoglibile secondo la valutazione

Non accoglibile

istmittoria.

Parzialmente accoglibile

0y
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 55 - 38491 del 21/02/2020 Edilsud lavori edili Srl

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Gallico Marina. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

La societi Edilsud lavor edili 811 & proprietana di un terreno i localita Gallico Marina. alla via Cliesa sne (sez. GCO.
foglio 7, particella 430) di mq 4210 circa, avenie destinazions Urbanistica nel P.R.G. vigente del Conmmne di Reggio
Calabria di "zona omogensa B" per una superficie di circa mq 4445, con la definizione di "Ristrutturazione”. a Viabilita
di Piano per circa mq 255 e a "zona omogenea C* per circa mq 210 con la defimizione di "Espansione Residenziale™.
Considerato che:

La stessa Societa Edilsud lavor edili Srl si € fatta carico della progettazione di un complesso edilizio residenziale
composto da quattro corpi Tabbrica ricadenti sul citato terreno, di cui alla pratica edilizia n. 417/10-A

Per le sepuenti sintetiche motivazioni € osservazioni:

L'area destinata a zona B nel PRG, posia tra via Casa Savoia. via Chiesa, la Chiesa Madonna di Porto Salvo € la via
Stazione, & stata impropriamente inserita nell' ATTTI1. 6 "Riqualificazione della citta costruita illezalmente".

Tale area, nsulta inedificata. sulla quale sono statl approvati dall'Ufficio Urbamistica di Reggio Calabria. due complessi
residenziali. Va aggimto inoltre che sulla fascia compresa tra la via Chiesa, via Stazione, Via Petrarca, sono stati
realizzatt dei complessi residenziali costmitii con regolare Permesso di Costruire dall'tmpresa "(Gangemi”. Emerge
cluaramente che la scelta della distnbuzione deghi ATU ¢ stata fatta su analisi della cartografia non aggiomata, la quale ha
generafo delle considersvoli discrasie ¢ delle scelte inappropriate. Inoltre il progetto avente prafica edilizia in oggefto (n.
417/10-A) e ormar giunto alla fine dell'iter autorizzativo.

I osservante avanza le seguenti sinteriche motivazioni osservando che venga faro salve il progemo di cui alla pratica
edilizia n® 417/10-A nivisitando I'ATTU di riferimento.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Per quanto nguarda il progranuna edilizio, per accertare la doppia conformutd wbanistica esiste la seguente possibilitd 1o
base alla quale, se dovesse essere accolta la deduzione di valutazione sugpgerita alla lettera B, punto 6, della Scheda
Tecnica n. 2%. si ritiene che possa essere modificaio art. 144 del REU secondo gquella formulazione che qui si riporta:
<<Possong essere assentiii § progeri edilizi di imterventi dirett viguardanti avee e indici del PRG che, a parte la
differenza degli indici volumelrici o ['tmposizione di piam attuaiivi, per il resio non conirastino con e destinazioni e i
vincoli deil ATV del PSC cui appartengono e clie, comungue, siano pervenuti in istrutforia prime dell ‘adozione formeale
del PSC=>.

L osservazione e accoglibile per quanio fin qui evidenziato.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoghibile X v" Le osservazioni n. 38, 39 40, 53, 55, 36, 58, 39 fra loro
Non accoglibile 0O sono analoghe.
Parzialmente accoglibile ] v Liossewaz@on& '.:3.‘ accoglibile con(_liziongta. _
v L osservazione é pervenuta oltre i 30 giorni.
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 56 - 38517 del 21/02/2020 Edilsud lavori edili Srl

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Gallico Marina. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

La societd Edilsud lavori edili Si1 ha in essere un contratto preliminare di permuta con riserva di aree individuate al NCT
Agenzia delle Entrate di Reggio Calabria, alla sezione GCO, foglio 8, particella 1252 di mq 1981 circa, avente
destinazione rhanistica nel PR (G vigente del Conmme di Reggio Calabna di "zona omogenea C" per una superficie di
circa i 1681 circa, e "zona omogenea F" per circa myg 300.

La stessa Societa Edilsud lavori edili Sl si & fatta carico della progettazione di un complesso edilizio costituito da un
corpo di fabbrica destinato prevalentemente a residenza. ricadente sul citato fondo. di cui alla pratica edilizia . 95/15.
'area destinata a Zona C nel PRG, posta tra via Casa Sawvoia, via S8 18 e via Petrarca "zona Lenza S. Antonio”, & stata
impropriamente inserita nell’ATU Il 1. Trattandosi di lotto intercluso & stato moltrato progetto per la realizrazione di un
complesso residenziale costituito da due corpt di fabbnca. Inolire il progetio della pratica edilizia in oggetto ¢ ormai
giunto alla fine dell'iter autorizzativo.

Chiede che venga fatto salvo il Progetto di cui alla pratica edilizia n® 95/1 3 vivisitando I'ATU di riferimento.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Per quanto rguarda i progrannna edilizio. per accerfare la doppia conformuta whbamstica esiste Ia seguente possibilitd m
base alla quale, se dovesse essere accolta la deduzione di valutazione suggerita alla lettera B, punto 6, della Scheda
Tecnica n. 29 si ritiene che possa essere modificato I"art. 144 del RET secondo quella formulazione che qui si riporta:
<=Possono essere asseniiii i progefti edilizi di inrervenii direifi viguardantl arvee e indici del PRG che, a parie la
differenza degii indici valumertrici o ['mposizione di pioni arfiwativi, per il resio non contrasting con le destinazioni e i
vincalr dell AT del PSC cui appartengono e che, comumgue, siane perveruli m istruttorie prima dell ‘adozione formale
del PSC ==, 1 tal caso. se I'istruttoria del progetto ne confernia 1 presupposti richuesti, il progetio pud essere assenlito,
L’osservazione & accoglibile per quanta fin qui evidenziato

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile . v Le osservazioni n. 38, 39, 40, 53, 55, 56, 58, 39 fra loro
Non accoglibile 0 ;{}11110 m;aloghe. Inoltre la 56 ha il medesimo soggetto
— o ella 38.
FaszataciE axtaglinle - v L osservazione e accoglibile condizionata.
v" 1 ’osservazione e pervenuta oltre 1 30 eiormi.
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OSSERVAZIONI PSC/REUNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 57 — 38524 del 21/02/2020 Edilsud lavori edili Srl

Tipologia dell’osservazione: puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Gallico. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

L'area oggetto di mteresse & sita a Gallico Marina, foghio di mappa 8, particella 61. Su tale area. destinata nel PRG a
zona omogenea D con destinazione mista terziaria direzionale residenziale, insistono due capannoni. La stessa area e gli
mumaobili indicati. sono ogeetio di un progetio per la demolizione degli stessi e per la costruzione di un complesso edilizio
prevalentemenie residenziale. proposio all'approvazione presso lo Sporiello Unico per le Aitivita Produtiive, pratica
SUAP 45/30 del 30/12/2015. Nel PSC 1'area di interesse & compresa nell’lATUTL 1.

Si cluede pertanto che venga riconsiderata la definizione dell’ATU. in coerenza con lo stato de: luoghi e la destinazione di
PRG. al fine di consentire il completamento dell'iter amministrative zia avviato ed il rilascio del permesso di costmire.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Per quanio nguarda il programma edilizio si ritiene possa applicars: quanto previsio dall'articolo 144, comma 2. del RETI.
il quale recita: <<Sono farti sahvi gl interventi per | quali é stat conclusa la procedura SUAP (DPR 447/1998) con la
conferenza di servizi decisoria a condizione che le opere stano lerminate entro ire anni dalla eniraia in vigore del PSC
Janta salva (a possibilitg previsia dall'art. 15, comma 2, del DPR 380/01 e s.m..>>. Inoltre esiste la seguente possibilitd
in base alla quale. se dovesse essere accolta la deduzione di valutazione di o alla lettera B, punto 6, della Scheda Tecnica
n. 29, si ritiene che possa essere modificato 'art. 144 del REU secondo la seguente formulazione: <<Possono essere
assentiri § progeri edifizi di imrerventi diventi riguardanti avee e indici del PRG che, a parte [a differenza degli indici
velumetrict o Vimposiziore di prani atinai, per i resto men contrastine con le destinazioni e 7 vincoli dell ' ATU del PSC
cili apparfengone e clie, comungile, siano peinenuti in istruttoria prime dell ‘adozione forinale del PSC=>,

L'osservazione & accoglibile per quanto fin qui evidenziato.

PARERE ANNOTAZIONE

Accoglibile X v L’osservazione € accoglibile condizionata.

Non accoglibile v' L’osservazione ¢ pervenuta oltre 1 30 giorni.

Q{0

Parzialmente accoglibile
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 58 - 38529 del 21/02/2020 Edilsud lavori edili Srl

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Gallico Marina. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL OSSERVAZIONE

Premesso che:

La societa Edilsud lavori edili Srl ha in essere un contratto preliminare di permmira con riserva di aree in cni il terreno &
individuate presso ['Ufficio Provinciale del Temitorio Agenzia delle Entrate di Reggio Calabria. al foglio di mappa 9,
particelle:

a n. 624, avente una superficie catastale di mq 1200

b. 1. 626. avente superficie catastale di mq 310.

Aventi destinazione Urbamistica nel P.R.G. vigente del Comune di Reggio Calabria di "zona omogenea F" con
destinazione "arce per attrezzanue sportive ¢ tempo libero” per una superficie di circa mq 1510 carastali.

Considerato che:

La stessa Societd Edilsud lavon edili Srl si ¢ faita carico della progettazione per la realizzazione di un complesso edilizio
turistico-residenziale a quattro piani fuori terra. come da elaborati allegati al preliminare di permuta sottoscritio dalle parti
citate, meadente sul citato fondo avente pratica edilizia n. 445/2008 del 16/07/2008,

Per le seguenti sintetiche motivazioni € osservazioni

['area destinata a zona F nel PRG, posta tra via Fiumarine ed il Torrente Gallico, € stata inserita nell' ATU IL 6
"Raqualificazione della citta cosiruita illegahnente".

Si osserva che su tale comprensorio insistono sia immobili realizzati illezalmente oltre a tanti comiplessi ¢ fabbricati
realizzati legalmente.

Sull'area di che trartasi é stata presentata richiesta di Permesso di costruire il cni iter rovasi nella fase conclusiva per il
rilascio dello stesso.

Ambito nel PSC adonato e/o nonne del PSC adottato ATU 11.6.

CHIEDE:

Che venga faitto salvo 1l Progetto di cw alla pratica edilizia n® 445/2008 del 1610712008, nvisitando IATU i
riterimento.

Altresi avanzando le sintetiche motivazioni osserva che venga fatto salvo il prozetto di cui alla pratica edilizia n® 417/10-
A mvisitando 'ATU di nfernmento.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Per quanto rignarda il programma edilizio, per accertare la doppia conformita esiste la segnente possibilita in base alla
quale. se dovesse essere accolta la deduzione di valutazione suggerita alla lettera B, punto 6. della Scheda Tecnica n. 29,
s1 rifiene che possa essere modificato 'art. 144 del REU secondo quella fornmlazione che qui si riporta: <<Possona
essere assentiii i progetti edilizi di interventi direifi riguardanii aree e indici del PRG che, a parie la differenza degli
indict volumetrici o UVimposizione di piani ativativi, per i resto non contrastine con le destinazioni e i vincoli dell ATU
del PSC cui appartengono e che, comumgue, siano pervemir i istruttoria prima dell ‘adozione formale del PSC=>,
L’osservazione e accoglibile per quanto fin qui evidenziato.

PARERE ANNOTAZIONE

Accoglibile X v Le osservaziom n. 38, 39, 40, 53, 55, 56, 58, 39 fia loro

Non accoglibile sono analoghe.

Of{d

Paizilinente uccouliie L,nssewaz!nne ¢ accoglibile cnuc'.llzm:l:lata. _
v L’osservazione ¢ pervenuta oltre 1 30 giorni.
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 59 - 38532 del 21/02/2020 Edilsud lavori edili Srl

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Gallico Marina. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

L’osservazione evidenzia la seguente questione:
La societa Edilsud lavon edili Sl ha in essere un contratio preliminare di permmta con riserva di aree il cui terreno di
seguito indicato. ricade nel Comune di Regeio Calabria, ed esattamente:

L. wtera proprietd di un teeno di mg 1080 cirea, sito nella. frazione Gallico Marna mdividuato al NCT Agenzia
delle Entrate di Reggio Calabria. alla sezione GEOQ, foglio 3, particella 664;
2, fabbricato residenriale. con relativa corte. ad un piano ft ubicato in Reggio Calabria. frazione Gallico Marina,

via Casa Savoia n. 75, individuato al CEU Agenzia Entrate di Reggio Calabria. alla sezione Geo, foglio 3. particella 663,
subalterno 3:

3 magazzing deposito, con relativa corte, ad un pano £0 di mq 32 cirea. sito 1 Reggio Calabna. frazione Gallico
Marina, via Casa Savoia n, 75, individuaro al WCEU Agenzia Entrare di Reggio Calabria, alla sezione GEOQ, foglio 3,
particella 665. mq 1080 (circa). avente destinazione Urbamstica nel P.R.G. vigenle del Comune di Reggio Calabria di
"zona omogenea D™, ¢ "zona omogenea O,

Considerato che:

La stessa Societd Edilsud lavon edili Si si e fatta carico della progettazione relativamente alla realizzazione di un
complesso edilizio costituito da un corpo di fabbrica ad uso abitaivo residenziale ¢ terziario direzionale. nella firazione
Gallice di Reggio Calabria, ricadente sul citato fondo pratica SUAP 36/64 del 11/08/2015

L'area destinata a zopa D nel PRG, posta tra via Casa Savoia, Quamare e Feirovia, @ stata mupropriamente inseiita
nell'ATU T1.6 "Riqualificazione della ciftd cosmmuira illegalmente”. Si osserva che I'ambito di riferimento, risnlta quasi
tutto urbanizzato ed edificato con la presenza di nnmerosi complessi residenziali realizzati legalmente.

La nichiesta di permesso di costruire sull'area di che trattast ¢ m corse di defimezione.

CHIEDE

Che venga fatto salvo 1l Progetto di cul alla pratica SUAP 36/64 del 11/08/2015 nvisitando I' ATU di nfenmento.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Per quanto riguarda il programma edilizio, gli Uftici dovrebbero verificare se nel caso specifico possa applicarsi quanto
previsto dall’articolo 144, comma 2. del REU. 1l quale recita: <<Sono fofti salvi gl intervenit per 1 guall € staia conclisa
lar procedura SUAP (DPR 447/1998) con la conferenza i servizi decisoria a condizione che le opere siano terminate
entro tre anni daila entrara in vigore del PSC fatia saiva la possibilita previsia dali‘are. 15, comima 2, del DPR 380/01 e
w.m.i>>. Diversmmente, per accertare 1l non contrasto con il PSC esiste la seguente possibilitd in base alla quale. se
dovesse essere accolla la deduzione di valutazione suggerita alla letiera B, punto 6, della Scheda Teciuca n. 29, s1 ntiene
che possa essere modificato 1°art. 144 del REU secondo quella formmlazione che qui si riporta: <<Possono essere assentiti
1 progetit edilizi di fimferventi divelii riguardantt aree € indici del PRG che, a parie la differenza degli indici volumeirici o
Vimposizione di piani atmarivi, per il resto non contrastine con le destinazioni e i vincoli dell’ATTT del PSC eni
appariengono e che, comungue, sinne pervennti in istrutioria prima dell adozione formale del PSC=>.

L'osservazione ¢ accoghbile per quanto fin qu evidenziato.

PARERE ANNOTAZIONE

Accoglibile X v" Le osservaziom n. 38, 39, 40, 53, 55, 56, 58, 59 fia loro

Non accoglibile sono analoghe.

v L’osservazione é accoglibile condizionata.
v L’osservazione ¢ pervenuta olire 1 30 giomi.

Ojd

Parzialmente accoglibile
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SCHEDA TECNICA n. 60 - 38536 del 21/02/2020 Studic Legale Panuccio

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Gebbione. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

1. In localita Gebbione di Reggio Calabnia, foglio 120, particelle 809. 1105, 1106, 900, 145, & in corso
I"espletamento di un progetfto edilizio per realizzare una stridtura per atfivitd commerciale. un fabbricato
per civili abitazioni a sei piani e un altro fabbricato residenziale a cinque piani, previa demolizione di
manufatt preesistenti in atmazione della legge regionale n. 21/2010.

2. Le suddette parficelle nella tavola 0.2B sono individuati come urbanizzabili, mentre nella tavola 1B
sono contornari con il simbolo di parcheggio.

La proponente 1'osservazione lamenta la contraddirtoria destinazione dell’area nel PSC che non gli permette

piti la realizzazione del programma edilizio e chiede il ripristino delle condizioni urbanistiche per non averne
un danno.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

1. Per quanto rignarda il fabbricato a 5 piani da realizzare in base alla legge regionale 21/2010, non ci
sono problemi, perche la realizzazione & in deroga agli stnument wbanistici. sempre che ve ne siano
le condizioni di legge.

2. Per quanto riguarda gli altri due fabbricati per i quali & in corso la procedura di approvazione ocecorre
che gli Tffici sospendano ogni determinazione in aresa che sia approvaro il PSC. Questo perché
I"area ha una diversa destinazione rispefto ai previsti fabbricati. Infatti trattasi di area da destinare a
standard che ha una preminente finzione pubblica. La supposta antitesi delle due tavole citate non e
una contraddizione perché il concetio di “nrbanizzabile™ non é sinonimo di “costribile”. Tina volia
approvato il PSC. sui lofti in questione interessafi da aree a standard, pud applicarsi 'art. 122 del REU
che regola il principio di compensazione, e realizzare altrove i fabbricati, nel rispetto dell’ATU
ricevente.

Pertanto. 1’osservazione per i motivi esposti non & accoglibile.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile O v L'osservazione 60 npeie D'osservazione n. 48 (Neri
Non accoglibile X Anna).
Parzialmente accoslibile 0 v" L’osservazione € pervenuta oltre 1 30 giorni.
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SCHEDA TECNICA n. 61 - 38540 del 21/02/2020 Nocera Giuseppe e altri

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Gallina. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

»  che il PL Convenzionato sopra specificato non risulta, diversamente da altri Piani di Lottizzazione. inserito nelle
cartografie d'interesse del PSC.
*  (Che nell'elaborato "Relazione illustrativa” dell'adontato PSC si legge.
- che "é stata effettuata una rilethura della macrozonizzazione propedentica alla stesura degli ATU in base alla
quale 1l territorio urbamzzabile di fatto € ricompreso nel territorio urbanizzato” (pag. 65).
- che il "Quadro Conoscitivo" & stato aggiornato anche con i "Piani di lottizzazione in attuazione del PRGC
assentiti o 1n fase di istruttoria® (pag. 42).
*  Cheil PL di iniziativa privata denominato "Residence Nocera-Marino" appare in linea con gli strumenti ¢ forme
di partenariato pubblico-private che il PSC intende privilegiare e pronmovers a1 fini del ragginngimento degli
obiettivi strategici previsty.
. Che, peralmro, le indicazioni rinvenibili dalla Tav, 4 -"Carta di Sinfesi" - del PSC, presentano, in corrispondenza
dell'area interessata dal PL in questione. un tracciato stradale che interferisce anche con importanti strutture pubbliche
comunali di recente realizzazione presenti in zona (Istituto Comprensive Scolastico, edifici per lo sport. ecc.).
Chiedono di inserire e considerare integralmente le previsioni del sopra indicato piano di lottizzazione.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Tn merifo si precisa che nella cartografia di PSC per ragioni di opporminita e correfttezza non sono rappresentate
lottizzaziont in fase 1struttoria, ma soltanto convenzionate o approvate fino a setiembre 2019,
Pertanto si propone la modifica della Scheda 19 AREE “PL" - Ciffa fipizzata con aree soggette a Piani di Lottizzazione.
con la seguente sostituzione e/o agginnta:
<=Entro 5 anni dall'approvazione del PSC devono convenzionarsi 1 seguenti gruppi di lotizzaziom:

A. Leloftizzazioni approvarte indicate nella tavola 1 ATU (dicembre 2019).

B. Le lothzzazion pervenute al Comune che abbiano subito positiva istruttona da parte degh Uffici comunali entro

il 31 dicembre 2019,

Cualora le aree PL imterferiscano direttaments o indirettamente con la realizzazione di opere infrastrutturali e ares a
standard urbanistico, territonale e di quartiere. secondo il DI n 1444/1968. previste dal PSC. 'A.C.. prima del rilascio de:
permessi di costruire e ogni altro titolo abilitativo, provvede alla verifica dello stato di athiazione delle opere suddette;
constatata "eventonale impossibilita a realizzarle, 1'A C. provvedera, per le porzioni o per la totalita di sueli che non
nisultassero utilizzabili per vimeolo, previo accordo con la difta proprietaria, alla monetizzazione ¢ al trasferunento
compensativo dei diritti di costruire secondo quanto disposto dall’art, 122 del RET inoltre limitatamente al punto B ["atto
di comvenzione deve esplicitamente prevedere che “nelle fase attuativa accorre non superare il limite di carica
urbanistico massinio vispeito a guanto previsto nell’ATU di viferimento o in alternativa al carice previsto dalla scheda
n.0g".

La rnuncia dei propretan o il mancato convenzionamento net modi & ner templ previst dal presente articolo o la niancata
attuazione delle previsioni dei PL nei termini di legge. comporta che la destinazione urbanistica dell’area lottizzata debba
intendersi compresa nell’ ATU o negli ATU in cul ogni porzione di area lottizzata ricade con "applicazione della rispettiva
scheda wbanistica di rifermnento==,

Qualora I'osservazione & accolta dal Consiglio Commmnale, 1"Ufficio di Piano effermerd le verifiche e, qualora ne esistano
le condizioni, trasmetiera al RTP i file con la dehmitazione dei PL per I’aggiomamento della cartografia.

Secondo la suesposta forma condizionata 1"osservazione ¢ accoglibile.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglible X v' L osservazione 61 & analoga all’osservazione 15,16,17,
Non accoglibile 0 18. 41, 46, 49, 78. In particolare 41.46 e 49 sono uguali.
Parzialmente accoglibile 0 v L’osservazione ¢ pervenuta oltre i 30 giorni.
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SCHEDA TECNICA n. 62 - 38543 del 21/02/2020 Studic Legale Panuccio

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Gebbione. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

La presente osservazione (presentata dal Legale) & nenale all’osservazions 50 (presentata da Neri Anfonino proprietario
delle particelle di terreno site in localita Gebbione nel Comune di Reggio Calabria. meglio identificate catastalmente
come RC/120 partile 1186 - 143 - 132 - 1170— 1167), s1 osserva che il Piano Strurhirale Cormumale (PSC) ha effetmiato un
cambio di destimazione delle suddette particelle. rispetto al PRG, cio deternuna un evidente danno per la proprieta ed una
Ulogica rivisitazione della sifuazione attuale che ha @a in essere progettl di intervento.

In particolare non & comprensibile come sulla Tav. 0.1 B "Macrozonizzazione del ferritorio Comunale & Fattibilita
Geologica" e Tav. 0.2B "Macroambiti e sistema infrastrutturale” le particelle suddette risultano, nella maggior estensione
rappresentate con retino "urbanizzabile" "art. 20 comma 3a LR 1902 smi". mentre sulla tavola Tav. 1B
"Configurazione Morfologica degli ATU™ risulta il simbolo dei servizi "Parchegei”. quindi in evidente contraddizione.

Le particelle 1n questicnie sono oggefto. gia da tempo. di proposte progettuali che hanuo 1 gran parte ricevuto diversi
pareri favorevoli dagli Enti Competenti:

- Eealizzazione di un impianto da destinare ad attivita sportiva con annessa area ristorativa e ludico-ricreativa:

- Progetto per la realizzazione di un complesso a destinazione mista terziaria. direzionale- residenziale:

- Progetto di nn complesso residenziale costituito da tre corpi di fabbrica a se1 piani £t da destinarsi a civile
abitazione e garage. inolire con nfermento ai parchieggm previsti gh stessi appaiono non necessari se non. addirittura,
inadeguati.

Nella considerazione che:

- Risulta un'assenza totale di edifica pubblict:

- T fabbricati destinati a residenza hanno o dovrebbero avere i loro posti auto (vedi Legge Tognoli):

- La scarsa presenza di esercizi commerciali:

In tutte le progettazioni presentate ¢ con parere favorevole degh enti preposti sulle particelle interessate & previsto un
mumero consistente di parcheggi (addirittura superiore all'indice previsto dalla Legee Tognoli).

La proprieta ha ma subito un evidente danno con l'espropno delle particelle lmmitrofe per la realizzazione di una strada
comimale mirt'ora incompinra,

Ha pagato, recentemente, un notevole importo per le imposte di successione di tutie le particelle sopra citate, edificabili e
con v imdice fondiario tra 1 pul ali pel temitorio comumale.

Si chieds la revisione della previsione di piano come formmlata.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

In merito all'osservazione n. 62 presentata dal Legale in nome & per conto del dott. Neri Antonine, relativa all area ricadente nel foglio
di mappa 0.120, particelle 1186, 143, 132, 1170, 1167, compresi nell’ATU I8 “Orientate in prevalenza alla frasformazione da
assageetiore o prevalente ristrufturozione wrbamisiice™ se ne esistono le condiziom. nelle aree su cui ricadono gli fmerventi @
applicabile quanto previsto dall'art. 144 comma 2 del REL che fa salvi gli inferventi per i quali & stata conchusa la procedura STUAP con
la conferenza dei servizi decisoria a condizione che le opere siano terminate entro tre anni dall'entrata in vigore del PSC.

Oppure, sempre che ne esistano le condizioni. se sara accolia |'osservazione 2% di cud alla lettera B punto 6 della valutazione istruttoria
<=Possono essere assenliii [ progetii edilizi di interventi divefti riguardanii aree e indici del PRG che, a parte la differenza degli indici
velumeiricr o 'onposiziens di prane attuaiive, per o resfe non conirastine con le destmazionn e @ vincolr dell ATU del PSC cur
appartengono e che, comungue, stane pervenud m istruitaria prima dell ‘adozione formale del P5C>>,

Poiché urbanizzabile non & sinonimo di costuibile, I'eventuale area restante, che rispetio al PSC & compresa nell'ATU LR, ed &
destinata ad area standard (parcheggl che sono diversi da quelli previsti dalla legge Tonioli). una volta approvato il PSC pud applicarsi
sun di essa il principio di compensazione, art. 122 e 123 dal REL, e utilizzare altrove i crediti edilizi che ne derivano ottenendo anche una
premialita. nel rispetto dell’ ATU ricevente.

L’osservazione nom € accoglibile.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoghibile O v L osservazione 62 npete 1'osservazione 50
Non accoglibile X v L’osservazione e pervenuta oltre 1 30 giomi.
Parzialmente accoglibile O
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SCHEDA TECNICA n. 63 - 38547 del 21/02/2020 Catanoso Gaetano

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Punta Pellaro.

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

Il sottoscritto avv. Gaetano Catanoso, formula le seguenti osservaziond,

Premesso che il territorio del Comune di Reggio Calabria e caratterizzato da proprietd fondiarie fortemente parcellizzate e
spesso mdivise, mediamente di estensione dell'ordine di poche mughiaia di metn quadnd. si propone. sia per quanto atiiene
gh mtervenii di cosi detta iniziativa direita che per quelli mteressati da eventuah Piam Attuativi. di stabilive 1l loito
minimo in meq 6.000 per le aree definite come urbanizzate ed in mg 30.000 per quelle definite urbanizzabili. ferma
restando la possibilita che tali ultime aree siano anche di estensione inferiore per molivi oggethivi

Inoltre, considerato che sul portale istimzionale “mrismo.regziocal.it” la pratica degli sport velici. quali kite & windsurt,
presso un’area delimitata e particolanmente vocata a ial fine come Punta Pellaro, sembra rappresentare uno dei punti di
forza naturahistici e turstico/sportivi che la citta offre. ovvero nientra ira le strategie di sviluppoe dell' Ammimistrazione, si
osserva e propone per le aree private poste a ridosso del relativo arenile e piccolo tratto di mare, sopratiitio in direzione
Sud - lotti ricadenti nell'! ATU 1T e non interessatl da abusi ¢/o costruziom in quanto ex Zona F del PRG - la possibilita di
interventi direrti di iniziativa privata, volti all'edificazione di stmtture ricettive e servizio per lo sport ¢ quanto ad esso
connesso. magari favorendo pratiche costruttive sostemibili.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Per I"Osservazione n.63 presentata dall’ Avvocato Gaetano Catanoso, Nel QTRP lindicazione dell'estensione minima &
prevista di 3 ettan per 1 comum avent popolazione supertore a 30.000 abitant (all'art. 20 delle disposiziom nonmative
Tomo 4), & comnmaque facolta del PSC superare "estensione minima portandola a 4 ettari.

Per ' Area di Punta Pellaro, che ricade nell’ATTU 116, I'atmazione degli interventi, di rigualificazione della cittd costruita
Ulegalmente. passa atiraverso stnument specific (PRA) che prevedono principalmente I'adegumnento dei servizl e delle
infrastruthure.

Osservazione non accoglibile,

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglible O v' L osservazione e pervenuta oltre 130 giorni.
Non accoglibile X
Parzialmente accoglibile O
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SCHEDA TECNICA n. 64 — 38553 del 21/02/2020 Nicoletta Pamela

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Provinciale Spirito Santo Cannavo. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

Presa wvisione del PSC adottato e der relativi allegati formula la seguente osservazione: il comparto oggetio
dell"osservazione & composto dalle seguenti particelle al foglio 92 particelle n° 1707-11709-1358-1339-1558-1344-1221.

Considerato che:

O -il comparto ha una forma irregolare e confina a nord con Ia via provinciale Spirito Santo Cannavo. a sud con la via
vecchia S. Cristoforo, ad est con la fumara. ad ovest con la via 5. Cristoforo;

O -la destinazione assegnata dal PSC al comparto ogzetto di osservazione & esplicitata nell'ATU TT1. 7 “orfenraro in
prevadenza alla trasformasione per affreczature e servizi d ‘interesse generale”.

O -la presenza di infrastrutivre ed elemenii fisici quali:

Una strada secondaria che unisce la via S. Cristoforo alla strada provinciale Spirito Santo Cannavo. la previsione di una
strada da progetto ANAS determinano, ai sensi di legge delle fasce di rispetio. una notevole nduzione dell’area
disponibile oggeno d intervento, pregmdicando il suo utilizzo ai fini pubblici come previsto dalla normativa proposta;

O ~-tutti 1 lotti presenti nella zona in cui insiste il comparto oggetto dell’osservazions hanno avuto un ATU TL6, loth
i cui sono presenti fabbricat privai cosi come lo sono nel compario d'mieresse;

] -2 pid presente uno spazio pubblico adiacente ad uno dei lati del comparto, una piazza (spazio pubblico) a servizio
degh abitanty della zona.

Clhiede che:

O Il comparto m oggetto venga convertito da ATU L7 a ATU IL6.

g In alternativa. sempre preso affo dei vincoli che mravano sull’area ¢ sui lati perimetrali del comparte in oggetto.
nel il rispetio delle norme e fermo restando la cessione all’amministrazione delle aree standard ai sensi di legee. che sia

prevista nella regolamentazione dell’ ATU I11.7 la possibilita di uithizzo a scopi residenziali da parte del proprietari.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

L’osservazione n.64, presentata dall” Architetto Pamela Nicolefta, &€ compresa nel foglio di mappa n 92, parficelle 1707-
1709-1358-1359-1558-1344-1221, La destimazione dell’arca assegnata dal PSC é guella delllATU L7 “orienfaio in
prevalenza alla trasformazione per affrezzature e servisi d 'interesse generale” Viste le ridotte dimensioni defll®ATT
pggetto di osservazione. visto il tracciato stradale AWNAS che detennina qualche incertezza puntuale pur confermandone la
previsione, visto che 'ATU m questione ¢ circondato da ATU L6, s1 ritiene 'osservazione accoglibile,

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile X v' L osservazione € pervenuta oltre 130 giorni.
Non accoglibile O
Parzialmente accoglibile O
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SCHEDA TECNICA n. 65 — 38357 del 21/02/2020 Associazione CABS

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico e ambientale,
Localizzazione: Punta Pellaro. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

La serivente associazione, nel riservarsi di avanzare eniro 1 lermind previsi successive e pin approfondite considerazioni al Rapporto
Ambientale, infende avanzare |2 seguenti Osservazioni al Piano Strutturale Comunale rignardanti 1"assetto urbanistico dell’area costiera
compresa tra il Torrente Finmarella ¢ Punta Pellaro.

La previsione di una darsena per 300 posti barea nel iratio di costa snddeito:

- contrasta con le enumeiazion sulla necessita di tutela dell”area pin volte espresse pubblicamente dall®attuale Amministrazione
Comnnale, realizzando 1o stravolgimento morfologico di in’arza di inestimabile valore passaggistico ed ambientale;

- confligze con i vincoli derivanti dallesistenza della Zona Speciale di Conservazione TT9350172;

- conflizee con le esigenze. enunciate nello stesso Piano Strutturale del Conmme di Reggio Calabria. di azzeramento del
consmno di suolo;

- si sovrappone in modo inconciliabile con il cosiddetto “Parco dzl Vento™, progetto approvato dallatiuale Amministrazione
Cenmnale ed in fase esecutiva e finanriato con fondi pubblici,

La previsione di “Atirezzature sportive e/o aree arirezzaie a verde” e di “Parcheggi” immedialamente a ridosso dell’Area di Inferesse
Naturalistico di Punta Pellaro, prevista dal Piano Commnale di Spiaggia del Conmmne di Regeio Calabria per la tutela di specie animali e
vegetali di interesse communitario:

- essendo destinata ad aumentare considerevolments la pressions antropica sull'arenile di Punta Pellaro introduce pesanti
fattort di minaccia per le specie animali —Tararnga Caretta e Fratino - protetie dalla Direfrive Habitat ed Uecelli chie 1" Amministrazione
Comunale avrebbe ["obbligo di tutelare;

- contrasta con le pubbliche snunciazioni sulla necessita di tutela e valorizzazione naturalistica dell’arsa pin volte espresse
dall’atmuale Amministrazione Comunale;

. confligge con 1 vinenh dervant dall’ esistenza della Zona Speciale di Conservazione IT9350172;

- confligee con le esigenze, emmnciate nello stesso Piano Stmtturale del Comune di Reegio Calabaria, di azzeramento del
consumo di snolo;

- gyilisce il valore naturalistico dell'arsa di Punta Pellaro a vantaggio di soggetti privati con evidente lesione dell'interssse
zenerale.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Premesso che il PSC - coerentemente con le finalith proprie di quesio stnumento urbsmistico - non interviene mn meriio all’esatia
nbieazione degli mtervent ma mdhea ke scelre i mdirizzo programmarico dell” Armmmstrazione Comumale sotfoposte con il PSC a
VAR e a Valutazione di Incidenza.

Tra gueste & stata individeata una darsena afta ad ospitare 300 posti barca la cui esatta ubicazione nella fase di atimazione dovra
comportare 1'acquisizione di smudi specialistict relarivi all’inserimento paesaggistico-ambientale dell’opera. alle morfologie del sito, alle
correnti marme & approfondiment: di tipo geclogico. seotecnico ecc. Oltre che, necessaniamente. dovra considerare la valutazione degh
interventi e delle attiviia consentite nel SIC IT9350172 “Fondali da Punta Pezzo a Capo dell”Ammi” e nello specifico quello di “Capo
dell’ Armi™ identificato con il codice TT9350140, Nonche la coerenza con il piano regionale della porwalita turistica o documenti di
programuma assitlabili.

Ais fimi della scelta puntuale del sito 1doneo, in fase di attuazione del PSC. dovra pertanto essere venficata la presenza di altri progeth in
itinere (come il Parco del Vento o altri previsti dal Piano Spiagge) e I'interazione fiunzionale con la darsena stessa. Dovra inoltre essere
verificata la compatibilita ambientale e |'effetfiva pressione antropica evenmalmente derivante dalla previsione di “aree sporfive efo
aifrezzate a verde ¢ di parcheggio a ridosso del sito™ che non sono vietate anzi possono promuovere forne di turismo panualistico,
contrastando 'abbandono e il desrado. puntando sulla regolameniazione delle attivitd stesse cosi come previsio nelle “Misure di
Conservazione det sifi comumtteani della provincia @i Reggio Calabria™ (DGR 278-2016) 2 nel Piano di Gestione dei Siti Rete Namra
2000,

Nel formulario aggiornato al 2013 del sito IT9350140 & stata segnalata la presenza i Carefta—caretta (codice 1224). Nel DGR
X78/2016 sono state descritte le attivila da infraprendere o da inibire per la conservazione della specie Caretin-careita, che gui
si infendono riportare € richiamate e che, comunque, saranno oggetto di inserimento nel REU al momento dell’aggior namento.
L osservazione & accoglibile relativamente alle motivaziond della valutazione istrutroria,

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile O v" E parzialmente accoglibile in quanto le norme di tutela
Non accoglibile 0 della Careita-careita saranno insernte nel REU.
Parzialmente accoglibile x| ¥ Llosservazione 65 ¢ uguale all’osservazione 80.

v I’osservazione e pervenuta oltre 1 30 giorni.

63




OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 66* - 38575 del 21/02/2020 Patrimoni ¢ Innovazioni

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: San Leo di Pellaro. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

Ogetto dell’osservazone & 'area dentificata al fogho o meppa 1 part 1370-1371-1663-1507, nel PSC adotiaio Parea di che trattas & classificata m
ATLT 11 5 orfentata in prevalenza alla rigualificacione della cittd di camperenca del consorzin CORAP (ex AST).

. Che la Soctetd Zera Costruzion (Oggn PAT Patrimon & Tnnovazion SR T.") wdata 23 /072010 protocolls

n 0147996 ha presentato richiesta di Permesso di Costrmre per la reshzzezione dh un Cenfro Commerciale con annesse attivith munstico
ricreative con pisema e sale cinematografiche

. Che ad oggi non ha avuto alenn riscontro.

La scheda tecmea dell’ATU 11.5 demanda al CORAP la competenza prunsdizionale a poter nde=fnire le nomme di edificazione mentre nella tavola 1 -C
viepe indicata la possibilnd di realizrare un Busmess Park senza specificare le attivita reghzealnh, con le carattenistiche ¢ 1 limuti per Vedificatnhita;
considerato altresi che dal combimato disposto delle diverse norme appare discenders che:

# a fromte delle specifiche leemche del PRT consortile, nelle zone assogpefiate al dettato dell'art 139 non appare possibile poter effetiuare
alemn tipe di mtervento per imove edificazion:,
T pur volendo mitervenire nelle aree sopra meglio specifieate unlizzando gh strument: mdweat all'art 126 del REU, I''mpianto normativo su et

psse poggiann nom appare supportare la possibilita di intervento m vanante e'o i deroga, a presemndere dalln insistenzs in ambito di competenza del
CORAP;

£ Ia possibilith di deroga prevista dall'art. 146 appare essere mirata alls possibilit di declassamento, che infatti viene espressamente citata,
piuttosto che anche, e soprattutto, alla possibilitd di deropa in incremento, anche consentendo l'atterrapgio di velnmi perequati che potrebbe agire da
IMMNEsCo Per Operazione mirate slmmmcansumndlsuolu{a.mﬂlecmathutadlmcupemdlmologmed:ﬁcm}edluquahﬁcxmnemhaﬂaed
wrbamisbiea (graze all'eliminazone di mamafath ediliz incomplets efo fabscenti).

d 1l gk nommatvo di nferumento puittosto che formre un quadro di dettslo certo delle possibalith d oifervento obbliga 1 ottadim a dovers
confrontare ancora oon le mcerezze buroeratico-amemimstrative nascent da Norme che st potrelibero prestare o lethere "distratte” o "famhitative” ovvern
"potative™ della possinlith dintervento eon elnen tiflese sull'efficienza e Pefficams delloperativitd degl THfies

81 cluede:

| T voler esphoifare in maniera semplice & diretta le possibihta di intervento presents sia nell' ATTT di em in nareafiva che i futh gh alm AT
gl solo fine di formire & erttachm ¢ a quantl possana avers desideno d'investite di avere un quadmo di nferimenta certo delle possibilita d'intervents,
anche senza dover necessariamente rivolgerst i via preventiva ad un teenden:

x L4 wvoler inserire l'articolo 126 bis, nel quale venga prevista la possibiliti di operare in variante, secondo le norme nazionali e regionali
vigenti e previo assenso del Consiplio Conmumnale, unico Organo svents potesti i termini di indinizze sulle politiche di proprammazione & pamficazione
dello sviluppo del temitone, anche penendo hnntaznom m mento alle tpolegie d'miervento.

3 I voler mitegrare 1'art. 146, mserendo guanto necessano a consenbire che gh Ufher possano, m assoluta tnquillita e seremta, procedere ad
istrurre 1stanze di deroga 1n ogm accerione

Chiede. infine, di derogare al lumite di edificabilita in altezza.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

L Osservazione n. 66 presentata dal siznor Falduto Antonio Domenico legale rappresentants della Secietd P& Patrimont e Innovazioni SRI1. é relativa
all"area ncadente nel foplio di mappa o 1 particelle 1370-1371-1663-1507. La superficie totale mteressata @ ncadentz in zona B e D. Mel PSC &
compresa nell' ATU I1.5-ATU enentaio m prevalenza alla nqualibcanone della catta di competenza del consorzmoe CORAP (ex ASI).

Premesso che, per Pmtervento opgetto di neluests dh permesso dh costninre prot. 0147996 del 23/07/2010, se ne eastonn le condimoni, & apphealnle
guianto previsto dall'snl 144 conmna 2 del REDT che fa sabha gl witervents per 1 qual & stala conelusa 1a procedur STTAP ¢on la conferenzn ded sermazt
decisona p condizione che e opere siano terminate aptre tre annd dall'entratn i vigors del PSC

51 evidenzia che nell’ATIT L5 & rappresentato 1l Piano Regolatore Territnriale consortle, di cu all'art 51 del DPR 21841978 e all'art. 20 della LR
38/2001. Al Corap, enate pubblico non economico strumentale della Repione Calabria, la LR 24/2013 affida lo sviluppo e valonzzazione delle arce
produttive ed indostriall esercitando futte Iz fonziom pid attriburte in precedenza & singoli Consorz per lo Sviluppo delle ares mdustnali. Cid premesso
il spddatto piano con dalibera di Consiglio Comunale n.15 del 15031991 # stato ogpetto di atto inteprativo alla delibera di Consiplio Comunale o 2191
del 15/08/1990 quale presa d'atto della caducazione del PR consortile ASI di R.C. con cui sono state precisate le moove delinitaziom degli ATU di
competenza AS]in base alle qual 51 aggorna il PSC adottato. Nelle more di una specifica discipling di competimza del Comp o suor svents cansa ['ATL
L5 @ sopgetin alls medesima diseiplma dell’ ATU IT4 relativamente alla scheds REU 06 In mento gl punio qun trefigto @ ner jemum popesio
I"osservazione & accoghbile.

Per quanto nguarda mvece le altre richieste di modifica non possono essere accolte perché sono al d foon di ogn Jogiea & natura ubsmstica, conpress
la detoga all’art 146 Fra Ualirs ol RETT permette le deroghe entro 1 termum d legge, ma non pud derogare sin vineoh smbientah e su futto cid cle &
sovraorthnato alle eompetense comunah

O REU hia gia introdotto il limite di derogabilitd in altezza per 'ATU L. Per pli altri AT la deropa ali“altezza non & whanisticamente ammissibile.

L’ osservazione non & accoglibile per quanto fin qu evidenziato,

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile O v L’osservazione 66 ¢ analoga alla 35.
Non accoglibile B v E parzialmente accoglibile in merito alla delimitazione
Parzialmente accoglibile X e alla dls”:'ll_’hﬂa dell’ATU di pe11|_11euza_. y
i v" 1 ’osservazione € pervenuta oltre 1 30 eiorni.
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 67 - 38588 del 21/02/2020 Patafi Giuseppe

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Pellaro. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

L’arch. Patafi Giuseppe, in qualita di tecnico incaricato dalla proprieta n localita Pellaro in Via Lume. ricadente sul fogho
di mappa 16 particelle 801, 802, 803, 804, 634. 635 ¢ 636 - Superficie totale interessata 1968 mq & ricadente in zona C
del previgente PRG e compresi nel Piano di Zona Comunale del 1985 ormai decaduto. Trattandos: di lotto non edificato e
miercluso ¢ stata effetivata ricloesta di permesso di costruire prot. 32507 del 05.03.2015 - pratica edilizia n. 38/20135 per
la realizzazione di un fabbricato in c.a. a 6 piani f1.. adibito a civile abitazione e garage. L'iter istruttorio della pratica
edilizia & 11 corso.

Chiede:

i prendere in considerazione e fare salva la destinazione d'uso dei lotti edificatori, e i relativi indici edificatori.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

L’Osservazione n. 67 presentata dall’arch. Patafi Giuseppe, relativa all’area ricadente nel foglio di mappa n. 16
particelle 801, 802, B03. 804, 634. 633 e 636. Nel PSC l'area & compresa nell’ATU IL3 onentato in prevalenza alla
rigualificazione della cittd residenziale pubblica. Nell'area in oggetto 1 proprietart hanno proposto allo Sportello Unico
per 'Edilizia. il progetio per la realizzazione di un fabbricato m c.a. a 6 piami £, adibito a civile abitazione e garage.
{pratica edilizia 38/2015). per il quale a tutt'oggl non s1 ¢ concluso 'ter di approvazione. Nel caso specifico potrebbe
essere applicabile quanto previsto dall'art. 144 comma 2 del REU che fa salvi gli interventi per i quali & stata conclusa la
procedura SUAP con la conferenza de1 servizi decisoria a condizione che le opere siano fermunate enfzo e anu
dall'entrata in vigore del PSC.

T commi | a) e 2 della Scheda ATU 113 disciplinano gli interventi possibili che interessano "edilizia privala e pertanto
non sono imbite attivity edificatonie dirette o nell’ambito di wno specifico stiunento attuative,

L’osservazione, cosi come rappresentata “fime salva [l destinazione d'uso dei lowi edificatort, e i rvelaiivi indici
edificatori” non ¢ accoglibile.

Al sensi del DPR 380/01 dell’art. 12, comma 3, “In caso di conraste deli'intervento oggetto deila domanda di permesso
di costriive con le previsiont di strumenti wrbanistici adottati, & sospesa ogni determinazione in ordine olla domanda”,

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile = v L’osservazione ¢ pervenuta olire 1 30 giomi.
Non accoglibile 4
Parzialmente accoghbile O
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OSSERVAZIONI PSC/REUNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 68 - 38667 del 21/02/2020 Federico Giuseppe

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Gallico. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

Con la presente |'osservante inoltra alcune specifiche con osservazioni inerenti la piil ampia zona evidenziata nello
stralcio allegato. facendo presente che tale area non ha ad og= nessuna vocazione agricola. essendo edificata per tuti 1
lat, essendo presenti le opere di whbanizzazione ¢ per un lato mferessata da un piano di lotiizzazione,
Pertanto. si richiede di rivalutare la destinazione da attribuire a tale area, ad ogei per nulla a vocazione agricola. eltre che,
mteressata da tempo di pratiche wrbanistiche con parere favorevole. rispondete alla ditta. Crisalli, Roda’ e Ricluchi.
Saluni

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

L'Osservazione 1. 68 presentata dal Sig. Federico Giuseppe relativa all’avea. per come indicata nello siralcio cartografico
allegato all'osservazione. & compresa nel PSC adottato nell’! ATU TV.2 del territorio pernubano (E0a, EOb, EOc). L"area,
molire. risulta per la totalita della superficie soggetia a vincolo cumtenale relativo alla fascia di nspette del Cumitero di
Gallico. definita ai sensi dell'art. 338 del RD 1265/1934 ¢ s.mui., che ¢ stata necessariamente indicata nel PSC.

Per quanto attiene il piano di lottizzazione rappresentato in cartografia trattasi di piano di lottizzazione assentito di cui il
PSC e regisira la delimitazione ma non enira in meiito.

[ osservazione non & accoglibile.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile L] v L’osservazione € pervenuta oltre 1 30 giomi.
Non accoglibile W
Parzialinente accoghbile O
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OSSERVAZIONI PSC/REUNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 69 — 38685 del 21/02/2020 Sconza Anna Rosa

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Modena. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

L’osservante. 1 qualitd di proprietaria di un lotto di terreno edificabile riportato mn catasto al foglio di mappa n. 109 della
sezione di Reggio Calabria, particelle n. 72, 804, 806. 1613, 1615 e 1617, intende porre alla cortese atienzione
dell' Ammimstrazione, del progetiisth e dei geologi la seguente osservazione rtelativa allATU IR per aree da
irasformare. L'osservanie, hnitatamente all'appezzamento sopra descritio, ha ottenwio il parere favorevole da parte del
SUAP, per la costruzione di una casa di accoglienza per anriani, in un edificio a cinque piami fuori ferra oltre
seminterrato. E altresi in possesso del certificato di deposito dei calcoli di stabilita presso il Servizio tecnico regionale (ex
Genio Civile).

Inoltre, a giudizio di chi scrive. non esistono condizionamenti urbanistici né geologict limitativi del diritto acquisito.
pertanto chiede che si prenda atio di quanto osservaio.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

L'Osservazione n. 69 presentata dalla signora Sconza Anna Rosa relativa all’area ricadenie nel foglio di mappa w109
particelle 72-804-806-1613-1615-1617. Superficie totale inferessata ricadente in zona omogenea F - per servizi di
mieresse generale, w particolare per atlvezzature scolastiche, Nel PSC € compresa uell ATU IILE Onentaio m prevalenza
alla trasformazione da assoggettare a prevalente ristrufturazione wbanistica nella quale gli interventi di nuova edificazione
sono soggetti alla preventiva approvazione di un piano attuative finalizzato al rinnovo nrbano (RTURB. PR. PINT, etc.).
In vigenza delle misure di salvaguardia l'iter mmmnimisirativo volto al rilascio del permesso di costruire pud essere concluso
favorevolmente, con il rilascio del permesso di costrmire, ai sensi dell'art. 12 comma 3 del DPR 380/2001, laddove
I''mtervento conforme al PRG. non sia m conirasto con le previsiomn del PSC adottato. In caso contrano deve essere
sospesa oml determimazione m ordine alla domanda,

In assenza di precisi riferimenti sullo stato del procedimento indicato avwiato al STUAP per la realizzazions di una casa di
accoglienza per anziani. ad esso comumgue. se ne esisiano le condiziond, pud ritenersi applicabile quanto previsto dall'art.
144 comma 2 del REU che ta salvi gli interventi per i quali & stata conclusa la procedura SUAP con la conferenza dei
servizi decisoria a condizione che le opere siano terminate entro tre anm dall'entrata in vigore del PSC.

Net termnni € el limiti di quanto rappresentato 1" osservazione non & accoglibile.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile O v L’osservazione € pervenuta eltre 1 30 giomi.
Non accoglibile X
Parzialmente accoghbile |
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OSSERVAZIONI PSC/REUNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 70%* - 38939 del 21/02/2020 Gironda Filippo

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Punta Pellaro. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

La Falgest Srl vanta in localita Punta Pellaro vima comproprieta identificata al foglio di mappa 22 part. 1382 ex part, 15-215-295 e part,
7.

Premesso che:

. Sn tale arves venme edificato il Residenice Punta Pellaro. a suo tempo confiscaro per presunti reati edilizi

. Su tale area é slalo previsto un intervento pubblico a valere sulle nsorse finanziarie rese dispomibili dal Patto per lo sviluppo
della citth metropolitana di Regzio Calabria.

. Con Decreio Sindaco Metropolitano n. 13 del 19 febbraio 2019, viene definanziato il progetio di cui sopra.

. A sezuito dell'Ordinanza del Gindice dell'Esecuzione n 7002019, 1l bene di che trattasi & stalo restituito npella piena

disponibilita della proprieta.
Freso atto che. a fronte di quanto sopra richiamato il PSC adotrato prevede per 'area in questione;
s Alla Tav, 1C - Configurazione morjologica degli ATU: ATU TI6 orentato in prevalenza alla riqualificazione della citta
costruita illegalmente.
s Alla Tav, 5C rev.l - Quadre di sintesi della pianificazione di settore a livello comunale. quale destinazione d'wso dell'area:
Pani Reprio Calabria
o  Alla Scheda n. 083: ATU Il 6 - del tessufo wrbano consolidalo: arienfato prevalentemente alla rigualificazione della ciita
castruita flegalmente. di fatto Hmita enormemente le possibilitd di intervenio e i nfilizzo congruo del bene restimmto,
recando muovo e ulteriore nocumento alla proprieta gia pravata da circa nn ventennio di vessazioni e di mancafo ricavo a
fronte degli investimenti effettuati.
Con la presente osservazione si richiede:
1. I prendere coscienzn dell'alteggiamento ondivago tenuto dalla PA che da una parte reshitmiscono 11 bene alla propneta. in
esecuzione di una sentenza, e dall'altma gravano lo stesso bene di nma destinazione duse mmcongnia sia con quanto decretato in athi che
con quanto discende dalla sentenza che ha visto soccombente ' Amministirazione Conmnale;
2, Di niclassificare come AT IIL6 - orienfato in prevalenza alla trasformazione della cifta produttiva terziaria turistica.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Da un attento esame della problematica sollevata dalla osservazione si evidenzia che, il Quadro Conoscitive. propedeutico
al PSC. ha registrato sull’area in oggetto un progetto specifico finanziato dal “Patii per Reggio™. In automatico non ne
deriva un vincolo noposto sull’area di proprieta dell osservante, perché il Quadro Conoscitive 1 quanto tale non ha
valenza normativa. Fra I'altro da un attento esame degli elaborati cartografici e normativi specifici del PSC adoftato,
'area oggetto di osservazione. in quanto lale. non & gravata da nessun vincolo denivante dal “Patto per Reggio”,

In merito alla richiesta relativa alla riclassificazione dell’arca d'interesse. da ATU IL6 Orientate in prevaienza alla
rquialificaziene della citta costruita illegalmente, in ATU TG arfentate in prevalenza alla mrasformazione della citta
Produitive terziaria furistica, s1 evidenzia che la previsione del PSC nisulta coerente cou le caratteristiche dell'abitato.
Esso & infatti caratterizzato da numerosi edifici eseguiti in assenza di titolo edilizio e prevalentemente in confrasto con la
destinazione di PRG. ogg in prevalenza oggetto di istanze di condono edilizio. gia assentite o meno. scarsa dotazione di
opere di whanizzazione primaria. assenza di opere di urbanizzazione secondaria. In ogni caso la disciplina prevista dal
REU per 'ATU T1L6 (scheda n. 8 del RE1T) ammettono la possibilita di inferventi diretti sugli edifici esistenti. compresa la
ristrutturazione. 10 particolare privilegiando anche 1 mutamenti di destinazione d'uso anche per fim tunshcs

L.’ osservazione si intende non accoglibile.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoghbile I v' L’osservazione 70 ¢ uguale alla n.10.
Non accoglibile X v" L’osservazione € pervenuta oltre 1 30 giorni.
Parzialmente accoglibile O
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 71 - 39190 del 21/02/2020 Doldo Domenico

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: San Gregorio. contrada Trapezzoli. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

L'Osservazione n. 71 presentata dall’'lng. Domenico Doldo relativa all’area nicadente nel foglio di mappa 25 della
Sezione di Gallina (E) particelle: 1834, 1835,1836, 1837, 1266 ¢ 689. Nel PSC & compresa nell ATU T1.6 Orientato in
prevalenza alla ngualificazione della citta costimla illegalinente. Non si comprende cosa rappresentino le linee di
separazione fra le varie aree, meglio mdividuate dallo scrivenie nello siralcio allegato con la lmea tratteggiata gialla.
Well'ipotesi in cui detie linee dovessero indicare delle viabilita di piano, i progettisti non hanno considerato che a ridosso
delle particelle sopraindicate esiste gia una viabilita di zona privata di uso pubblico, realizzata dai proprietan det singoli
lotti. 5i chiede pertanto di voler riprogettare la viabilita di piano, ove fosse intesa tale, fenendo conto delle preesistenze

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Nel PSC l'area m questione e interessala da una viabilith programmaia di tipo E. previsia per collegare la via Trapezi con
via Saracinello-Boveno. Tale viabilita programmata & stata considerata anche quale limite fra 1 due ATU 11.6 "Orfentarf
alla rigualificazione della cifta cosiruita ilegalmente" e, pertando. le aree mieressaie dalla stessa viabilita possono essere
acquisite mediante applicazione dell'istitute della compensazione di cui agli artt. 122 e 123 del REU, o mediante
esproprio.

et lermini e nei lnmit di quanto rappresentato dall*istanie 1"osservazione non € accoghibile.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoghibile O v L osservazione € pervenuia olire 1 30 giomi.
Non accoglibile X
Parzialmente accoglibile O
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OSSERVAZIONI PSC/REUNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 72 - 39202 del 24/02/2020 Lovecchio Giuliana

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Punta Pellaro. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

L'area d'interesse della presente osservazione & Punta Pellaro. zona a sud della cittd di Regpio Calabria che. nello

specifico € individuata al Catasto Terreni al Foglio 22, particelle 288 & 1854, Su quest’arsa opera con contratio di

locazione pravato regisirato I'ASD Free Spinls. (associazione dilettantistica sportiva) che opera sul temmitono regomno da

20 anni occupandosi della promozione mirista e sportiva. di sport legati al mare, quali: kiteswrf. windsurf, vela, surf da

onda ed altre attivita sempre a contatto con la Natura. come il parapendio. sci e snowboard.

Tl PSC adottato dal comune di Reggio Calabria individua tale area come ATU 1.6 — Riqualificazione delia citta costruita

ilfegalmenie.

Le osservazioni € le proposte chie si presentano in questa sede sono quelle di consentire il proseguo di queste attivita chie

da anni 1" Associazione svolge, considerando la possibilita di:

v Moaodificare la destinazione urbanistica di zona ed inserirla come Area da destinare a strutture sportivo-turistiche per
rendere permanentl queste attivitd i crescita ¢ non stroncare €10 che ¢ stato svolto fino ad oggl mantenendo quella che
¢ la naturale vocazione del territorio.

¥ La mova destinazione urbanistica che si propone deve coinvolgere entrambe le Particelle 288 e 1854, nel rispetio dei
vincoli e delle normative vigenti di miela del territorio, cosi come & sempre stao nella remporaneitd dei progei
presentati annualmente dal Circolo Sportivo.

51 FROPONE

Consentire I'insediamento di struthure leggere permanenti aventi le funzioni di rimessagei, servizi lgienicl, verde

attrezzato, parchegei ristoro (vicino al fronte mare) e, bungalow, area camping e tende, distribuiti 1 entrambe le

particelle privare sul fronte ad est pift versa monte.

Infine. s1 chiede di poter elaborare un piano di recupero wrbane per la zona in oggetto poiche. allo stato attuale. nsulta

degrado e sporcizia. oltre che a voler porre attenzione al sistema di rete whana locale, 1 modo da renderlo nughore e che

possa essere una buona visione per i turisti che si recano sul posto.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

L'Osservazione n. 72 presentata dall’arch. Gmliana Lovecchio. T'area d'interesse € individuata al Carasto Terreni al
fogho 22 particelle 288 e 1854, 1l PR(F destinava le particelle 288 e 18 nspettivamente Zona Agricola e Zona F (destmata
ad attrezzature sportive ¢ strutture di ncettivita). I PSC mdividua tale arca come ATU IL6 — Rigualificazione della citfa
castruita fllegalmente. Tale ambito & sopgetto a specifici strumenti attuativi finalizzati al recupero dell'edificato illegale
quali PRA - Programmui di Recupero degli Insediamenti Abusivi di cui all'art. 36 della LR 19/2002 o Piani di recupero di
cui alla Legge 47/83. Tali stamenti attuativi possono prevedere 1 comparti di nuova edificazione per 1l reperimento di
standard wrbamistici. Pertanto nell'ambito di tali stiomentt urbanistict attuativi, puo prevedersi. la possibilita di mmsediare
sirutture permanent dedicate alla promozione ed alla pratica degh sport ¢ delle attivita nnistico-sportive fenuo restando le
modalita di atmazione e reperimento delle aree medesime, disciplinate dal RETU del PSC. Si evidenzia che l'area di
inferesse & in parte coincidente con l'area con destinazione a servizi pubblici nell'ambito dell’'ATU IL6. che deve essere
ceduta all amministrazione comunale mediante l'applicazione dellistimito della compensazione o della perequazions
urbamstica di cui agli artt, 121 e 122 del REU. Essa ¢ stata localizzata sostanzialmente sull'unica area ancora non edificata
dell'ATU IL6 nel quale 'edificato prevalente & costituto da fabbiicat realizzati m assenza di tiol edilizi ed i prevalenza
ogeetto di istanze di condono edilizio.

Owvern, non € possibile modificare urbanisticamente la destinazione dell’ ATU IL6 (e non avrebbe senso). ma sul lotto di
terrena in dotazione & possibile realizzare quanto sopra,

L’ osservazione & parzialmente accoglhbile.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile O v L’osservazione 72 & analoga alla 74.
Non accoglibile O v L’osservazione € pervenuta oltre 1 30 giorni.
Parzialmente accoghibile b,
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 73 - 39263 del 24/02/2020 Studio Legale Colella

Tipologia dell’osservazione: Nessuna.

Localizzazione: Nessuna.

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

L’Osservazione 1. 73 preseniata dallo Smdio Legale Colella & priva di domanda. di riferimenti e di allegati.
salvo 1a sola indicazione dell’oggetto: “Ossemvazioni al PSC - Lottizzazione F.li Falcone™,

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

L. psservazione mancando dell’ogzerto € “improcedibile™ nel senso che non pnéd essere controdedotta.

L oggetto della n. 73 & analogo alle seguenn osservaziom: n. 15, 16, 17, 18, 41, 46, 49, 61, 78. Qualora 1l
contenuio ne contempli 1a medesima problematica anche la n. 73 pud beneficiare indiretamente, come fante
altre lottizzazioni che non sono state oggetto di osservazione. di una evenmale controdeduzione generale

favorevole alle medesime,

PARERE

ANNOTAZIONE

Accoghibile

Non accoglibile

Parzialmente accoglibile

mlimin

v" L’osservazione & pervenuta oltre 1 30 giorni.
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OSSERVAZIONI PSC/REUNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 74 - 39266 del 24/02/2020 Free Spirits

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Punta Pellaro. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

L’area d’interesse della presente osservazione & Punta Pellaro, zona a sud della citta di Regmio Calabria che. nello
specifico ¢ individnata al Catasto Terreni al Foglio 22, particelle 288 & 1854, Su quest’area opera con contratto di
locazione privato registrato 1"ASD Free Spinis. (associazione dilettantistica sportiva) che opera sul termitorio reggino da
20 anm occupandosi della promozione tuista € sportiva, di sport legati al mare. quab: Kitesunf. windsurf. vela. surf da
onda ed altre attivita sempre a contatto con la Natura, come il parapendio. sci e snowboard.

Il PSC adottato dal comune di Reggio Calabra individua tale area come ATU 116 — Rigualificazione della citta costruita

illegaimente.

Le osservazioni e le proposte che si presentano in gquesta sede sono quelle di consentire il proseguo di queste attivita che

da anni " Associazione svolge, considerando la possibilita du:

v Modificare 1a destinazione urbanistica di zona ed inserirla come Area da destinare a suurture sportivo-mristiche per
rendere permanenti queste atfivita 1n crescita e non stroncare 10 che @ stato svolto fine ad oggl mantenendo quella che
¢ la naturale vocazione del territorio.

¥ TLa mova destinazione urbanistica che si propone deve coimvolgere entrambe le Particelle 288 & 1854, nel rispetto dei
vincoli e delle nonmative vigenti di tutela del teritorio. cosi come & sempre stato nella temporaneita del progetii
presentati anmualmente dal Circolo Sportivo,

81 PROPONE

Consentire I'insediamento di strutture leggere permanenti aventi le funzioni di rimessageil, servizl igienicl. verde

attrezzato, parcheggi. ristoro (vicino al fronte mare) e, bungalow, area camping e tende, distribuiti in entrambe le

particelle private sul fronte ad est pid verso monte.

Infine. si chiede di poter elaborare un piano di recupero wbano per la zona in ozgetto poiché, allo stato atmale, risulta in

dezrado e sporcizia. oltre che a voler porre attenzions al sistema di rete whana locale. in modo da renderlo migliore & che

possa essere una buona visione per 1 turisti che s1 recano sul posto.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

L'Osservazione n. 74 presentata dal signor Vincenzo Tornabene, L area d'interesse € individuata al Catasto Terrem
al foghio 22 particelle 288 ¢ 1854, [l PRG destinava le particelle 288 e 18 rispettivamente Zona Agricola e Zona F
(destinata ad attrezzature sportive e strutmare di riceftivita). 71 PSC del Comune di Reggio Calabria individua rale area
come ATU IL.6 — Rigualificazione delia citta costruita illegalmente. Tale ambito € soggetto a specifici strumenti attuativi
finalizzati al recupero dell'edificato illegale quali PRA - Programum di Recupero degli Insediamenti Abusivi di cui all'art.
36 della TR 19/2002 o Piani di recupero di cui alla Legee 47/85. Tali stmmenti attuativi possono prevedere 1 comparti di
nuova edificazione per i reperimmento di standard wbanistics. Pertanto nell'ambito di tali stnuments wbamstici aftuativi,
pud prevedersi, la possibilita di insediare stmitre permanenti dedicate alla promozione ed alla pratica degli sport e delle
attivita turistico-sportive fermo restando le modalita di attuazione e repenmento delle aree medesime, disciplinate dal
REU del PSC. 51 evidenzia che l'area di interesse ¢ in parte coincidente con l'area con destinazione a servizi pubblici
nell'ambito dell'ATU TLA, che deve essere ceduta all'anmninistrazione comunale mediante applicazione dell'istitato della
compensazione o della perequazione wbamstica di cwn agh artt. 121 e 122 del EED. Essa ¢ stala locahizzala
sostanzialmente sull'unica area ancora non edificata dell' AT IT.6 nel quale 'edificato prevalente & costimto da fabbricati
realizzati in assenza di titoli edilizi ed in prevalenza oggetto di istanze di condono edilizio.

Ovvero. non & possibile modificare whanisticamente la destnazione dell’ ATU IL6 (¢ non avrebbe senso), ma sul lotto di
terreno in dotazione & possibile realizzare quanto sopra.

L osservazione & parzialmente accoglibile.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoghbile | v' L’osservazione 74 ¢ uguale alla 72.
Non accoglibile 0 v L’osservazione & pervenuta oltre 1 30 giorni.
Parzialmente accoglibile X
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OSSERVAZIONI PSC/REUNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 75 - 40901 del 25/02/2020 PF Company Srl

Tipologia dell’osservazione: Generale di tipo wbamstico e normativo,
Localizzazione: Nessuna.

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

Il signor Falduto Giuseppe. presenta formale osservazione al PSC adottato in qualita di legale rappresentante della PF
Company Srl.

Osserva che 1"adozione del PSC con gl ath approvat disegna un quadro per certi versi peggiore di quelle esistente 2 cioé
la cristallizzazione della sifuazione esistente compreso quella dell' Abusivismo Edilizio.

Osserva che s'& persa la possibilita, offerta, dall'adozione del PSC per poter creare le condizioni per i nuove Skyline
della Citta.

Osserva che 1l PSC adottato purtroppo non atfronta in modo rsolutivo una serie di questiond, anzi, Il erstallizza per il
prossimo futuro. Pertanto, propone 1 seguenti suggerimenti:

& Nuovo Elaborato contenente la rimodulazione dei penmetn del “regiime del itele”.

. Nuovo Elaborato contenente l'indicazione delle aree costiere da destinare al furismo nautico tenendo conto delle
reali condizioni dei luoghi alla data odierna.

L Nuovo elaborato contenents I'indicazione ¢satta delle aree dov'é necessario realizzare opere (dighe foranee. muri

e strade arginali) per mettere in sicurezza o valorizzare lo sviluppo della costa e degli alvei dei torrenti.

Sollecita una quasi integrale e complessa modifica del REU in particolare delle schede nomuative proponendo il
rifacimento delle stesse alla cui lettira si rimanda e alla cui base dovrebbe innestarsi come stile architettonico prevalente
la tipologia liberty rappresentativa delle move tendenze dell'Architettura moderna. In particolare. senza entrare in merito
ad altri dettagli, propone nell’ambito dell’ ATU [ “del ressute urbano consolidaro " che I'altezza dei fabbricati sia libera.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Le osservaziomi i questione qualora fossero accolte snaturerebbero i concetti di base che costituiscono gli obiettivi
primari del PSC di Regeio su cni molto 5°¢ discusso nelle sedi Istimzionali e da coi non si puo sicuramente prescindere.
Come non si pud prescindere da ordinament: dettati da programimi o piani quali QTEP. PTCP. PGRA. PAL PEE. PEC.
ZAC, ecc., o ridiscutere sulla valenza di norme sovraordinate. Infafti, il PSC ha 1'obbligo di registrare e recepire 1
cosiddetti “vincali sovraordmati, o, commngue, di tutela”, defimit da leggi € plam di scala supeniore a quella comupale
(come vincoli ambientall. pacsagmstics, di assetto idrogeologeo. ecc.). Come non pud e¢ssere accellata une meoerente
modifica di quasi mtte le schede normative del REIT. Fra 1"altro indici edilizi e regole urbanistiche devono essers
univoche e soprattutio in linea con le definizioni unifornn dello schema ¢i Regolamento Edilizio tipe veluto dalla intesa
nella Conferenza tra Stato e Regioni, Fra I"aliro 11 PSC nello specifico non s1 mteressa né ha competenza di approdi
nautict. dighe foranee. mun e strade argimali e nell”ambito del tessuto consolidato non pud permettere che si faccia uso di
una altezza libera m wn contesio affollato di fabbricati dove la loro altezza massima non svetta olte 1 6 pland o
elevazione.

L osservazione non & accoglhibile.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile O v L’osservazione e pervenuta oltre 1 30 giomi.
Non accoglibile X
Parzialimente accoghbile |
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OSSERVAZIONI PSC/REUNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 76 — 40929 del 21/02/2020 Latella Giovanni e altri

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Pellaro. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE

L’osservazione evidenzia le seguenti questioni:

1. Gli osservanti nisultano propriefari di un terreno in Pellaro, mdividuato nel foglio 14, particella 763 esteso mq
830 su cui ¢ stalo rilasciato parere favorevole dall'ufficio Urbanistica di Reggio Calabria in data 31.10.2018 per
la costruzione di un complesso edilizio residenziale.

2. Che il terrenoe di proprietd part. 763 nel PSC adottato (tavola IC - configurazione morfologica degli AT} ricade
nell' ATU I1.1 normato nella scheda n® 03 del REU del PSC 1n cui sono previstl "aree a standard di guartiere”,

3. Che in prossimita del lotto di proprieta a mt, 430 circa ¢ ubicato un terreno libero di proprieta del comune di RC
censito allo stesso foglio di mappa PEL/14. Part. 140 di mq. 8.530, su cui possono essere spostati ghi standard in
CSaIe.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Valutata I'osservazione e considerato che area di proprieta comunale  da ritenersi congrua con la destinazione proposta,
I'osservazione & accoglibile.

Area conmnale

Area Latella Giovanm

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile X v L’osservazione 76 & uguale alla 12 ed é& analoga
Non accoglibile 0 all’osservazione n. 04 e 77.
Parzialmente accoglibile | v" 1’osservazione e pervenuta oltre 1 30 giorni.
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OSSERVAZIONI PSC/REUNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 77 - 40961 del 25/02/2020 Latella Filippo

Tipologia dell’osservazione: Punmale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Pellaro. Vedi planimetna allegata

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

L osservazione, analopa all’osservazione n. 4 e n. 76. evidenzia le sepuenti questioni:
1. Gl osservant nsultano propretan di un ferrenc in Pellaro, individuato nel fogho 14, particella 270 esteso mg
1300 su cui & stato rilasciato parere favorevole dall'nfficio Urbanistica di Reggio Calabria con nota prot. n.
21477 del 07/02/2019 per la costruzione di un complesso edilizio residenziale.

2. Che il terreno di proprieta part. 270 nel PSC adottato (tavola IC - configwrazione morfologica degli ATU) nicade
nell' ATU 111 nermato nella scheda n® 03 del REU del PSC in cui sono previsi "aree a siandard di quariere”,

3. Che in prossimitd del lotto di proprieta a mt. 450 civca & ubicato un texveno libero di proprietd del comune di RC
censito allo stesso foglio di mappa PEL/14. Part. 140 di me. 8.530. su cui possono essere spostati gli standard in
ESalne.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Valurata I'osservazione e considerato che ['area di proprietd comunale & da ritenersi congma con la destinazione proposta,
'osservarione & accoglibile

Area commnale

Area Latella Filippo

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile X v" L’osservazione 77 & analoga all’osservazione n. 04. 12
Non accoglibile 0O e 76. Menire 12 e 76 sono fra loro uguah.
Parzialmente accoglibile = v" 1 osservazione ¢ pervenuta oltre 1 30 giorni.
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OSSERVAZIONI PSC/REUNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 78 - 44091 del 27/02/2020 Santoro Antonino

Tipologia dell’osservazione: puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Dimimniti di Sambatello. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

Oggetto; Comunicazione osservazione PSC. Richiesta parere su ipotesi di Plano di Lottizzazione in localita Diminmiti di
Reggio Calabria - pratica 1/19. faldone 170.

Il sottoscritto Arch, Antonino Santoro in riferimento a quanto in OgEerto COMIICA qUANTO Scgle;

La sottoscritta Pizzinenn Mana, nata a Gallico 1l 09.08.1941 & residenti a Reggio Calabrnia. i via Baracche Diminniti.
proprietana di un appezzamento di teireno, sito i localita Dinunnin di Reggo Cal., nportato m Catasto al Foglio di
Mappa n. 4. Particella n. 479. Sezione di Sambatello ha presentato in data 17.04.2019 con protocollo n. 0066390 del
17.4.2019 richiesta i parere preventive di lottizzazione e wntegrata in data 31.5.19 prot. 9307, Pertanto si cluede che la
sudderta richiesta venga presa in esame,

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

In merito si precisa che nella cartografia di PSC per ragiom di opporiunith e commetiezza non sono rappresentate
lottizzaziont in fase istruttoria, ma soltanto convenzionate o approvate fino a settembre 2019,
Perlanto s1 propone la modifica della Scheda 19 AREE “PL” - Cifia fipizzata con aree soggeite a Piani di Lottizzazione.
con 1a segnente sostimizione ¢/o agginnta;
<<Entro 5 anni dall’approvazione del PSC devono convenzionarsi 1 seguenti gruppi di lottizzazioni:

A Lelottizeazion approvaie indicate nella tavola 1 ATU (dicembre 2019).

B. Le lottizzazioni pervenute al Comune che abbiano subito pesitiva istruttoria da parte degli Uffici comunali entro
il 31 dicembre 2019.

Qualora le aree PL interferiscano direttamente o indirettamente con la realizzazione di opere mfrastruttorali e
aree a standard urbanistico, territoriale e di quartiere, secondo il DI n.1444/1968, previste dal PSC. 'AC.,
prima del nlascio del permessi di costruire e ogni altro titolo abilitativo, provvede alla verifica dello stato di
attuazione delle opere suddette; constatata 'eventuale impossibilita a realizzarle. I'A.C. provvedera. per le
porzioni o per la totalita di suoli che non nsultassero utilizzabili per vincolo, previe accorde con la ditta
proprictaria. alla monetizzazione o al trasferimento compensativo det diritt di costiuire secondo quanto
disposto dall’art. 122 del REU: inoltre limitatamente al punto B 'atto di convenzione deve esplicitamente
prevedere che “nella fase attnaiiva occorve nom superare il limite di carico urbanistico massimo rispetto a
quanto previsto nell ATU di viferimento o in alternariva al eavico previsto dalla scheda n.09”,
La mnmuncia dei proprietar o il mancate convenrionamento nel modi 2 nei tempi previst dal presente arficolo o la mancata
attuazione delle previsiom del PL niet termuin di legge. comporta che la destiwazione wbamstica dell’area lotthizzata debba
intendersi compresa nell’ ATU o negh ATU in cui ogni porzione di area lottizzata ricade con I"applicazione della rispettiva
scheda urbanistica di riferimento>>,
Qualora ’osservazione & accolta dal Consiglio Commmale. 1'Ufficio di Piano effetuera le verifiche e. qualora
ne esistano le condizioni, trasmettera al RTP i file con la delimitazione dei PL per I'aggiornamento della
cartografia.
Secondo la suesposta forma condizionata | osservazione € accoglibile.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglible X v' Losservazione 78 & analoga all’osservazione 15, 16,
Non accoglibile 0 17, 18, 41, 46, 49, 61. In particolare 41, 46 ¢ 49 sono
Parzialmente accoglibile O uguali.

v' 1 osservazione ¢ pervenuta oltre 130 giomi.
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 79 - 44618 del 27/02/2020 Arcudi Giuseppe

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico.
Localizzazione: Localita Carrera. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

L 'osservante segnala I'evidents pregindizio arrecato alla sua proprieta a causa della delimitazions degli ATU per come
prevista nella zona di interesse.

Difatti. st evincere dalla cartografia, Tav, 1B ATU. che l'area in cul ricade la proprieta dello scrivente risulta
mspiegabilmente esclusa dalla perinetrazione del territorio tutto intorme individuato come urbanizzato ed incluso in ATU
e

E il caso di rilevare che sull‘area in questione insistono tre fabbricati residenziali regolarmente abitati, tra cui quello di
proprietd del sottoscritto. Non pud quindi sussistere alcun dubbio sul fatto che essa possieda la medesina “vocazione™
urbanistica delle aree che la circondano a poche decine di memwi. Di tale circostanza. evidentemenre. & inderogabile Ia
necessitd di rener conto in sede di pianificazione rerritoriale.

Si chiede che codesta Amministrazione intervenga con una riperimetrazione che preveda 'inserimento dell’area suddetta
all'imerno dell” AT T1.6.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

1L osservaziona € accoghlle.

La stella e la linea colore fuxra delimita la nuova
estensione  dell’ATU 116 In  accoglimento
dell 'asservazione 79
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PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile X v L’osservazione é pervenuta olire 1 30 giomi.

Non accoglibile

a{d

Parzialmente accoglibile
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OSSERVAZIONI PSC/REUNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

SCHEDA TECNICA n. 80 - 38423 del 28/02/2020 Pro Loco Bocale

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistico e ambientale.

Localizzazione: Pellaro - Bocale. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

La serivente associazione. nel riservarsi di avanzare entro i fermind previsii successive e pil approfondite consideraziond al Rapporto
Ambientale. intende avanzare le segnent Osservazion al Piano Stmitturale Comumale riguardantt I"assetto wbanistico dell’area costiera
comipresa ira il Tomente Fiumarella = Punia Pellaro.

La previsione di una darsenia per 300 posti barca nel tratio di cosia suddeito:

- contrasta con Ie emmciazion sulla necessita di hutela dell’area pin volte espresse pubblicamente dall attuale Amoninistrazione
Conmmale, realizzando lo stravolgimento morfologico di nun’area di inestimabile valore passaggistico ed ambientale;

- conflizge con i vincoli derivanti dall’esistenza della Zona Speciale di Conservazione TT9350172;

- contligge cor le esigenze. emimiciate nello stesso Piano Strutturale del Commme di Reggio Calabria, di azreramento del
consinno di suoalo:

- s1 sovrappone in modo inconciliabile con il cosiddetto “Parco dzl Vento™. progetto approvato dall’aruale Amministrazione
Comunale ed in fase esecutiva e finanriato con fondi pubblici,

La previsione di “Attrezzature sportive efo aree attrezzate 3 verde” e di “Parcheppi™ immediataments a ndosso dell’Area di Interesce
Mamralistico di Punta Pellaro, previsia dal Piano Comunale di Spiaggia del Comnne di Reggio Calabria per la tutela di specie animali
vegetali di interesse copmnitario:

- essendo destinata ad aumentare considerevolmente la pressione antropica sull'arenile di Punta Pellaro introduce pesanti
fattori di manaccia per le specie amimali —Tartaruga Caretta e Fratino - protette dalla Darettive Habitat ed Uccelli che 1" Anmmimistrazione
Conmnale avrebbe Iobbligo di nutelare;

- confrasta con lz pubbliche enunciazioni sulla necessita di tutela e valorizzazione naturalistica dell’arsa piu volte espresse
dall’atmale Amministrazione Comunale;

- confligee con i vincoli derivanti dall’esistenza della Zona Speciale di Conservazione IT9350172:

- confligze con le esigenze. enunciate nello stesso Piano Strotturale del Conmne di Reggio Calabria. di azzeramento del
constmne di suolo:

— svilisee 11 valore namralistices dell’area di Punra Pallaro a vantageio di sogoetn privan con evidente lesione dall inferesse
penerale.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Premesse che il PSC - cosrentemente con le finalith proprie di questo strumento wbanistico - non interviene in merito all’esatta
ubicazione degli interventi ma indica le scelte di indirizzo programmatico dell’ Amministrazione Communale sottoposte con il PSC a
VAS e a Valutazione di Incidenza.

Tra gqueste e stata individuala una darsepa atta ad ospitare 300 posh barca la cm esatta ubicazione nella fase di attuazione dovra
comportare |'acquisizione di stadi specialistict relativi all’inserimento passaggistico-ambientale dell’opera, alle morfologie del sito, alle
correnti marine ¢ approfondimenti di tipo geologico. geotecnico ecc. Oltre che, necessariamente, dovrd considerare la valutazione degh
interventi ¢ delle attivita consentite nel SIC TT9350172 “Fondali da Punta Pezzo a Capo dell”Armi™ e nello specifico quelle di “Capo
dell’ Armi™ identificato con il codice 1TT9350140. Nonché la coerenza con il piano regionale della pormalita mristica o documenti di
programma assimilabili.

Ad fini della scelia puntuale del sito idoneo, in fase di attuazione del PSC. dovra pertanio essere verificata la presenza di alin progetti in
itinere (come il Parco del Vento o altr previsti dal Piano Spiagee) e inlerazione finzionale con la darsena stesss. Dovrd inolire essere
verificata la compatibilita ambientale e 1"effettiva pressione antropica eventualmente derivante dalla previsione di “aree sporfive elo
atfrezzate a verde e di parchegeio a ridosso del sifo™ chie non sono vietate anzi possono promuovers forme di turismo nansralistico,
contrastando 1'abbandono e il degrado. puntando sulla regolamentazione delle attivitd stesse cosi come previsto nelle “Misure di
Conservasione det st comunttan della provineia di Reggio Calabra™ (DGR 278-2016) 2 nel Pianc di Gestione dei Siti Rete Nahua
2000,

Nel formulario aggiornato al 2013 del sito TT9350140 ¢ stata segnalata la presenza di Caretta-careita (codice 1224). Nel DGR
278/2016 sono state descritte Le attiviid da Intraprendere o da inibire per la conservazione della specie Carefta-caretla, che qui
si imfendono riportate e richiamate e che, comungue, saranne oggetto di inserimento nel REL al momento dell’ aggiormamento.
L psservazione & accoglibile relativamente alle motivazioni della valntazione istruttoria,

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile O v' E parzialmente accoglibile i quanto le norme di tutela
Non accoglibile O della Caretta-caretta saranno mserite nel REU.
Parzialmente accoglibile X v' L’osservazione 80 & ugunale all’osservazione 65.
v I.’osservazione e pervenuta oltre 1 30 giorni.
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SCHEDA TECNICA n. 81 - 48728 del 03/03/2020 Germano Giuseppe

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo urbanistica.
Localizzazione: Salice Calabro. Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL'OSSERVAZIONE

L'osservazione si nferisce a un'area m localita Salice Calabro 1dentificata dalle particelle 360. 364. e 365 fogho 2 sez.
Salice Calabro, destinata nel PRG a zona omogenea D - per arivitd predurtive, che 1 proprietan hanno acquistato il
23/8/2019 allo scopo di realizzare una struttura huistico ncreativa, secondo i1l progetto proposto in data 10/12/2019
all'approvazione dello Sportello Unico per le Attivitd Produttive. per 1l quale ha g1 ottenuto 1 fimanziamenti del bando "
Resto al Sud” per giovani imprenditori.

Con ["entrata n vigore del muovo PSC, la destinazione urbanistica del terreno € variata, passando da zona D, destinata alle
attivita produttive, a territorio agricolo-forestale, di conseguenza € in conirasio con la realizzazione del progetio m
oggetto.

Si chiede, pertanto, una destinazione compatibile che consenta la costruzione della struttura ludico riereativa come da
progetto,

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

Da un accertamento cartografico solo wuna modesta estensione del lerreno in proprieta @ destinata nel PRG a zona
omogenea D, il resto a zona agricola.

Wel PSC adotrato, coerenfemente con lo stato dei luoghi, 'area & invece compresa nellATU V.1 “rerrirorio agricolo
forestale”, che include le aree del territorio murale destinate allo sviluppo delle attivita e delle aziende agricole. disciplinato
dalla scheda n. 12 del REU, nellambito delle quali sono ammesse ativitd agriturisiiche, stouture ludiche, servizi e
attrezzature all'aperto.

In deroga al proposto REU all’art. 144 si aggiunge il comuma: <<Sone foite salve le isianze di progeifi gia in isirufforia
che riguardano ex zone D di PRG presentate da soggernti aventi divitto che abbiano riceviro finamziamenta pibblico per
lar lore realizcazione=>_ E altresi il sepuente comma: <=Negli ATU TV sono ammissibili impianti energetici di pubblica
utilith € moltre mupiant ariganali, mdusiiall e attivid produtve m attvazione dell’articolo € del DPR 7 settembre 2010,
n. 160 e s.m.i. - Regolaimento per la semplificazione e il riordine della discipling sullo sportello unico per fe attivitd
produitive (SUAP). Raccordi procedimeniali con strumenii vurbanistrer. Applicando indic e parametri di cui alla scheda
12, ATU I 4>,

L'osservazione & accoglibile nei limiti di qmanto proposto.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile X v" L’osservazione & accoglibile in forma condizionata.
Non accoglibile O | ¥ Losservazione € pervenuta oltre 130 giomi.
Parzialmente accoglibile |
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SCHEDA TECNICA n. 82 - 91757 del 26/05/2020 Demetrio Marino
Tipologia dell’osservazione: Puntuale plirima di tipo urbamstica.

Localizzazione: Diverse Vedi planimetria allegata

SINTESI DELL OSSERVAZIONE

Osservaziont:

1 Parroceha “Mana 85 Assimita™ m Ammo cirea la debbers in favore ed a benefiown del Connme & Reggmo Calabns per Ia dursta dh 50 som finahezzats
illa reahizzazeme del progetto denonunats “Agord m contrada Puza di Galline™ secomdo e previsiont del Piano Trennale approvato con delibera del
CCn 217018 Dalla vistone della cartografin posta a corredo del PSC emerge che la destinazione urhamstica prevista per tals area & sempre agricola,
AT TV 2 nella quale, cosi come previsto dal REU, sono consentite trasformazions urbanistiche del tipo compatibili con ["attivita apricola alla uee
delle su esposte considerazioni, mrebbeausplcabﬂe,mvmmdxunamalepmgmmmme dell’ Ammumstrazione Comunale che hs prewisto una
diversa pranificazione dellarea, la modifica wrbanistica compatibile con la 13 programnta opera pubblica

2 Propetto Anas (veds Tav. 5 del DP) Iz quale, cosi come prevista dall'ente propositore, va @ ncadere m tanbissom punt del traccato su edificn
pubblici o privatl. Ad esempio nel temtorio di Gallina Iz stessa nieade sulla Seuola Media “Vinecenzo Aprea” dell'LC. "G, Moscato”, realizzata negl
ultimn decenm dalla stessa Ammimistrazione Comunale. Choarsmente tale previsione, oltre a conflipgere com gl mteress: di molt crttadin propretan
delle proprie abitazioni, non tmversbbe la possibile realizzazione a eensa degh mdenmzz a em la Pobblica Ammumstrazione dovrebbe far fronte per
1a demohzione degh adificr mteressat

3 La tarra osservamone si niferisee alindrnduazione der “centri stomier dells framond™ (AT 1.2), dove viene delimitato 11 vecehio mucles whano de

var paesi della periferia. ned qual sono totalmente assent edifict di particolare pregio dal punto di wista architettonden, ed o qualt al punto 1. s

attmbuisee la definirione di “valore storico-culturale™ La base dell’aerofotopramumetna otilizzata pon & apgiomata, nells quale risultano assenti

moltissinu edifici realizzati nel veatenmio 1985/2005. Emerpe chiaramente che Ia scaita della distibuzione depli AT & stata fatta su dellz analisi
della carteprafia non sggiomata che mevitalilmente ha penerato delle macroscopiche discrasie 2 delle scelte armate

Sarebbe necessano una prt approfondits anabs sulle part di termtone neadente all'mferno delle ATU [LE che m molb casi mleressano part di

lermitonio wrbamzzab con ima densitd edihizin nnportante @ non presentano Superfier estese hbere Bh da maporre, eosi come wnposto dalls REU per

queste zome, un fians preventive d Attusaome T mfermento & a tatte Te 2one simmb 3 quelle che vanno dal Vieo Fuman verso al Vico Vitetta, 1a
quale zoma. addrratiura & stata mieressata negh anm passah dal puamo poarhicolaregmato di Sharre ed oggm, con il PEC, sottoposte a wllenore piano
atluatvi.

5.Particolare attenzione dovea essere nvolta an vincol cinmteriali ded 200 m che 0 molfi casi sono interroth da viabilita esistente e da notevoli
differenze di quota, da fabbricat opgetto di condono e in alcuns casy di ottenimento di permesso in sanatona. Va precisato che per alcum cumiters,
proprio in virtd di tali condizieni le distanze somo state ndotte con apposite delibere del Consigho Cormunale.

Pertanto, si chiede di attivare tutte l= procedure wtili per un’attenta verifica e analisi delle osservazioni di cwi sopra, al fine di poter perfezionare il

procedimento di formazione del nuovo piano urbanistico nell interssse della comumita locale.

VALUTAZIONE ISTRUTTORIA

1. Per quanto attiene |'osservazione | non & accoglibile. Del resto il REU all'art. 111 preveds tra le attivitd rurali “servizi e affrezzature
anehe a usa pubbiies™ th iniziativa pubblica o privata, quale pomrebbe essere i lnogo d'meontro o una piazza. come nel nosiro
Cas0.

1. Per quanto attiene 1osservazione 2 non & accoglibile. L arteria prevista ha una forte valenza territoriale di tipo extrawbano che
nella fattispecie attraversa un territorio morfologicamente acclive di tipo collinare. conrornato da nuclei sparsi abirari. molio spesso
non confonmi alle norme. E scontato che il tracciato & connotato dalla presenza di viadotti e gallerie. nel caso specifico la prevista
strada pon ba alocuna interferenza con le destinaziond di zona perche si sviluppa in gallena e, comungue, la proposta benche studiata
con cura da parte dell’ ANAS, non rappresenta 'assetto viario definitivo per come potra essere quello caratterizzato da un progetto
preliminare al momento della sua stesura. Pertanto allo stato attuale non si ritiene utile dover modificare il tracciato previsionale il
cun approfondimento necessariamentie neceszita di rilievi particolan e aggiomamenti cartografici. La cartografia base utilizzata per
disegnare il PSC e la CTR del 2008, quindi, gli edifici costruiti dal 1985 al 2005 sono presenti in cartografia.

3. Per quanfo affiens I'osservazione 3 non e accoglibile. L idenfita culmrale dei centri storici delle frazioni esiste. lo rileva il Quadro
Conoscitivo, €. comungue, va salvaguardata

4. Per quanio atbiene 1'osservazione 4 non @ accoghbile. visie le analisi sulle condizioni whane che emergonoe dal Docomento
Preliminare.

5. Perquanto attiene "osservazione 5 riguardo il vincolo cimiteriale. occorre apportare la seguente modifica all’articolo 139 del REL:
<< Intorno ai cimiieri & vietafo cosfruire nuovi edifici, anche inferrafi, entro il ragete di 200 meiri dal perimetro dell'impianto
comttertale fart. 338 del RD. 1265/1934), peralivo gia mdicalo nella cavtografin del PSC, salvo riduztone di e alla delibera di
C.C. n. 80 del 25/09/2018 ¢ salvo dercga secondo quanto dispene il D.P.R. numero 285/1990 per come modificate dalla Legge 1°
agosto 2002, n, 166, mi. 28 >>. Secondo la suesposta forma condizionata 1'osservazione & accoglibile e gli ATU saranno estesi
anche nell’area cimiteriale.

PARERE ANNOTAZIONE
Accoglibile O v L’osservazione 82 ¢é parzialmente accoglibile
Non accoglibile = relativamente al solo punto § essendo in analogia con
Parzialmente accoglibile X alire risc-:mll.rafe (vedi osservazic-nj 17, 36, ?fdj.
' v 1.’osservazione ¢ pervenuta oltre 1 30 giorni.
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SCHEDE TECNICHE PER LA VAS

SCHEDA TECNICA VAS n. 01 - 35930 del 19/02/2020 Falgest Srl

Ripete osservazione e scheda tecnica n. 10 di pagina 13

SCHEDA TECNICA VAS n. 02 - 38781 del 21/02/2020 Patrimoni ¢ Innovazioni

Ripete osservazione e scheda tecnica n. 66 di pagina 69

SCHEDA TECNICA VAS n. 03 - 38791 del 21/02/2020 Porto Bolaro Srl

Ripete osservazione e scheda tecnica n. 35 di pagina 38

SCHEDA TECNICA VAS n. 04 - 38850 del 21/02/2020 Innovazioni Commerciali

Ripete osservazione e scheda tecnica n. 32 di pagina 35

SCHEDA TECNICA VAS n. 035 - 38936 del 21/02/2020 Gironda Filippo

Ripete osservazione e scheda tecnica n. 70 di pagina 73

SCHEDA TECNICA VAS n. 06 - 57203 del 16/03/2020 Neri Anna

Ripete osservazione e scheda tecnica n. 48 di pagina 51

SCHEDA TECNICA VAS n. 07 - 57205 del 21/02/2020 Neri Antonino

Ripete osservazione e scheda tecnica n. 50 di pagina 53
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SCHEDA TECNICA VAS n. 08 - 59952 del 24 /03/2020 CABS + altri

Tipologia dell’osservazione: Puntuale di tipo ambientale specifica per la VAS.
Localizzazione: Punta Pellaro.

NOTA: La CABS ha presentato anche 1'osservazione n. 65 che a sua volta € uguale
all’osservazione 80 della Pro Loco Bocale, rispettivamente a pagina 68 e 83.

Controdeduzioni ai fimi VAS

Con riferimento all’Osservazione n. 8 relativa al RA della procedura di VAS e Vinca per il PSC di Reggio
Calabria. presentato dalle Associazioni Committee Against Bird Slaughter (CABS) e Caretta Calabria
Conservation con riferimento all'area di Punta Pellaro.

FPremesso che

A Punia Pellaro, 1a presenza non occasionale i specie anmnalil rare e nunacciate di esiinziong e in
quanio tah proieite da convenzioni intermazionali, quali la Tartaruga "Caretta-caretia” ed il Fratino
(Charadrius alexandrinus), che 'hanno scelta come sito di mdificazione & ga oggetio di protezione
comunitaria (IT9350172 “Fondali da Punta Pezzo a Capo dell’ Armi™ e quello di “Capo dell’ Armi”
idenriticaro con il codice TT9350140).

La L. 1/2019 della Calabria ha approvato 'aggiornamento della Tabella (Allegato 1 della I1.1/19)
che costituisce 1'elenco regionale della flora spontanea di alto pregio della Calabria e comprende le
specie regionali particolarmente rare o minacciate d’estinzione incluse nelle liste rosse pubblicate
dall’Unione Internazionale per la Conservazione della Natura (IUCN). che il Giglho di Mare
Pancratium maritimum € presente nell’Elenco, pertanto é gia tutelato.

La delimitazione effettuata dal Comune di Reggio Calabna con Delibera GC n. 761 del 29/11/2005 -
che comprende anche parte dell'arenile interessato dalla nidificazione delle specie protette ¢ “da alfre
specie tutelate che sono state osservaie nel site”. quali 1l Rospo smeraldine (Bufo viridis) che s1
riproduce alla foce del torrente Fiumarella e del Giglio di Mare (Paneratimn Mantimum, che
colomzza il retroterra dunale e che risulta protetio dalla Legge regionale 1. 1/2019) inferessa aree
demaniali disciplinate dal Piano Spiaggia, cit. Osservazione n. 8 “Delibera di Giunta Conmmale n.
76l del 29 novembyre 2005 quale “Avea di Interesse Natwralistico e Paesagoistice” e, come fale,
softoposta a una serie di vincoli nel Piono Commmale di Spiaggia.”. Riepilopando, il fondale da
Punta Pezzo a Capo dell’Armi e la spiaggia di Capo dell’Armi sono compresi nella Rete Natura
2000, il Rospo smeraldino (Bufo viridis) e tutelato da specifica norma comunitania, il Giglio di Mare
{(Pancratimm Maritinmm) & gid nell’elenco regionale della flora spontanea di alto pregio: pertanto
1"arenile interessato dagli habitar dalle specie citate. e tutelato da norme specifiche comunitarie, da
legge regionale o delibere comunali e dal Piano Spiagge. Quindi I'area e di competenza del Piano
Spiageia il PSC non puo sostituirsi ad esso.

LArea di Interesse Naturalistico e Paesaggistico” (D.G.C. 761 del 2005) -nonché la presenza in
essa. sommariamente descritta. di specie animali e vegetali protette da convenzioni internazionali-,
non risulia inclusa nel sistema regionale delle aree proteite di cui alla legge regionale n. 10/2003,
pertanto ad essa non ¢ applicabile il livello di tutela previsto per le aree protette ai sensi della
legge regionale richiamata e della Legee quadro 394/91.
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51 fa presente. moltre, che il regime di tutela che discende da leggi. norme regionali o comunali e
strumenti i pianificazione temriteriali (QTRP e PTCP ecc..). se applicabile al caso di specie e vigente
pur in assenza di PSC. 11 PSC recepisce le mdicazioni, le diettive ¢ le disposizionn (11 REU lo
specifica al suo mterno), non opera i contrasio e non pud, proprio per la sua nanwa i sinonento di
pramficazione urbamstica, introdire nuovi e diversi vincoli ambientali di tipo milntorio.

La Valutazione di Incidenza, che ¢ parte integrante del Rapporio Ambientale, € il procedimento di
caraftere preventivo. al quale & necessario sottoporre qualsiasi piano o progetto che possa avere
incidenze significative su un sito o una zona della rete Natura 2000 (SIC. ZPS). singolarmente o
congiuntamente ad altri piani e progetti, tenuto conto degli obiettivi di conservazione del sifo stesso.
La valutazione d'incidenza si applica sia agli interventi che ricadono all'interno delle aree Natra
2000 (o m siti proposti per diventarlo). sia a quelli che pur sviluppandosi all'estemo. possono
comportare dpercussioni sullo stato di conservazione dei valori naturali tutelati nel sito.

I PSC -coerentemente con le finalita proprie di questo sirumento urbanistico- nen interviens in
merifo all’esafita ubicazione degli interventi ma indica le scelte di indirizzo programmatico
dell’ Amministrazione Comunale che vengono sottoposte con il PSC a VAS e a Valutazione di
Incidenza. L"Autoritd Competente (Dipartimento Ambiente Regione Calabria). in sede di emissione
del parere motivato sulla procedura VAS-VinCa del P5C potra esprimere riserve e prescrizioni,
anche alla luce della dedotta osservazione. Per la redazione dello stmudio di incidenza & stato fatto
riferimento alle indicazioni di cui all’ Allegato A della D.G.R. n. 749 del 04/11/2009.

St deduce quanto segue:

1.

1

Tra le scelte di indirizzo programmatico dell’ Amministrazione Comunale é stara individuara una
darsena atta ad ospitare 300 posti barca la cui esatta ubicazione nella fase di attuazione dovra
comportare 1'acquisizione di studi specialistici relativi all’inserimento paesaggistico-ambientale
dell'opera, alle morfologie del sito., alle correnti marine e approfondimenti di tipo geologico,
geotecnico ecc. Olire che. necessariamente, dovra considerare la valutazione degli interventi e delle
attivitd consentite nel siti IT9350172 “Fondali da Punta Pezzo a Capo dell’ Armi™ e nello specifico
quelle di “Capo dell’ Atmi™ identificato con il codice IT9350140. Nel vigente PRG l'area su cul €
stata sommariamente localizzata la darsena mnstica, & destinata i parte ad "area pormale” ed n
parte ad area per affrezzamre nwistiche ed 1l tempo libero. L'mea su cor doviebbe essere
somnmariamente localizzata la darsena turistica si collega ad mna parte della viabnlita esistente oggetio
dell'mtervento Parco del Vento, m prossimité al torrente Fiumarella, m comspondenza del quale
I'arenile ha larghezza limitata e non & presente alcuna tascia di vegetazione fia la strada e la spiaggia.

Aj fini della scelta puntuale del sito idoneo. in fase di aftuazione del PSC. dovra pertanto essere
verificata la presenza di altri progetti in itinere (come il Parco del Vento o altri previsti dal Piano
Spiagge) e linterazione funzionale con la darsena stessa. Dovra inoltre essere verificato la
compatibilita ambientale e 1"effettiva pressione antropica eventualmente derivanie dalla previsione di
“aree spovtive elo attrezzare a verde e di parcheggio a ridosso del sito” che non sono vietate (e
possono promuovere forme di furismo namwahlistico comrastando "abbandono e 1l degrado),
puntando sulla regolamentazione delle aftivita stesse (vedere successivo punto 3. Infegrazione al
RET) cosi come previsto nelle Misure di Conservazione dei siti comunitari della provincia di Reggio
Calabria (DGR 278-2016).

Nel formulario aggicinato al 2013 del sito IT9350140 & stata segualata la presenza di Carelta-caretia (codice
1224) e del Fraino (Charadrius alexandrinus), Nel DGR 278-2016 sono state descritie le attivitd da
intraprendere o da imabire per la conservazione della specie. Alla luce delle raccomandaziont confemue net
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docnmenti richiamati e delle osservazioni pervenute, & prevista una disposizione specifica all’interno del
REU (vedere punto segunente) del PSC.

Integrazione al REU del PSC

Di seguito le integrazioni che saranno apportate al RETT

Fermo restando le misure gia adottate dall” Amministrazione Comunale a seguito delle ordinanze e
autorizzazionl emesse (Ordinanza Balneare del 24 aprile 2018. Awtorizzazione Servizio Demanio
Marittimo del Comune di Reggio Calabria 28/06/2018 Prot. 105670. ecc..), preso atto del regime di
tutela vigente, nelle aree di arenile interessate da nidificazione di Caretta-caretta e di Fratino nei
periodi di riproduzione. nelle aree demaniali e in quelle a ridosso delle stesse dovra essere garantita
la gestione coordinata delle azioni e degli interventi fimzionali al mantenimento e alla conservazione
degli habitat e delle specie finalizzata ad una gestione del demanio marittimo e delle aree circostanti
compatibile con la riproduzione delle stesse. Sara pertanto raccomandato di:

Transennare temporaneamente gli ambiti interessati da nidificazione di Caretta-caretta e Fratino
Eviftare la pulizia meccanica degli arenili
Vietare I’abbandono di nfiuti e mirodwre regole di gestione dei rifiun

Regolamentare la fruizione della spiaggia in caso di ovideposizione della Caretta-caretta dalle 22,00
alle 6.00 anche all’estemo delle aree transennate, entro i 5 metri.

Introdurre divieto temporaneo di apertura di vie di accesso carrabili

Imrodwre divieio di cireolazione con mezzi a motore, anclie all’estemo delle aree ransenmate, entro
1 10 metri.

Limmiare "occupazione della spiaggia con stutiure fisse e ombrellom infissi nel suole, transenmando
le parti interessate da nidificazione di Caretta-caretta e Fratino,

Vietare "accensione di fuochi.

Imiredwrre regole di campeggio e attendamento.

Evitare I'utihizzo ornamentale di piante alloctone /o 1l rilascio di specie animali e vegetah alloctone
o non appartenenti a popolazioni locali.

Realizzazione di eventuali percorsi pedonali su passerelle in legno.
Regolamentare "infroduzione di animali domestici.

Individuare siti idonei alla traslocazione di nidi a rischio di Caretta-caretta, o al presidio osservazione
Fratino o altre specie.

Regole d'uso di sostanze erbicide per eliminare la vegetazione infestante.

Evitare taglio. sfalcio e asportazione della vegetazione autoctona arborea. arbustiva ed erbacea.
Evitare I"asportazione di tronchi spiaggiati e di accummli di alghe e detriti spiaggiati.

Regole di alterazione. anche localizzata, del profilo dell'arenile (livellamento. spianamento. scavo di
fossi e buche, ecc.).

Regolamentarione movimenti terra.

Limitare I"ingquinamento luninoso di tipo radizionale (lampade alogene, al tungsteno, ecc.).

Evitare le etmissioni sonore e acustiche derivanti da artivita mristiche nelle ore nothme o nei periodi
di deposizione/nidificazione.

Ridwre T'umpatta delle attivitd di pesca sulla specie nell’area marina anfistante le spiagge &
nidificazione. nei periodi di riproduzione.
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4. NWell'immaginario collettivo il concetto di comsumo di suolo zero mnasce presupponendo una
limitazione, entro I’ambito urbano. delle nuove attivita di trasformazione del suolo che interessano
aree non ancora artificializzate, in realta 1'accezione di consumo di suolo zero data da alcune leggi
regionali & volta a respingere -nell’ambito dei redigenti stmmenti urbanistici commnali- evenmali
nuove aree di trasformazioni del territorio che nen siano gia state oggetto di previsione del
previgente PRG o Programma di fabbricazione. L art. 27 quater’ della legge 19/02 della Calabria
prevede che per I"adesione al consumo di suolo zero da parte dei comuni. venga invece effettuata la
ricogmzione delle quansita di aree e volumi ancova disponibili e non wrilizzar, gia vicompyesi neile
zone B), CJ, D) e F) o comungue denominate del previgente dal previgente PRG/Pdil. Tali aree,
previa verifica di compaiibilita con le reali condizioni rerritoviali e di sicurezza idrogeomorfologica
e di protezione civile e di difesa del suolo, in coerenza con il guadro normative nazionale e
regtonale vigente, possona eventualmente essere riproposte e/o rimodulate guali ambiti urbanizzati
ed urbanizzabili nel nuove documento preliminare del PSC/PSA, semza alcuma previsione di
mageiori superfici e volumi ufteriori rispetto a gquelli ancova disponibili del piano vigente,
comprendendoe anche le aree interessate da edilizia abusiva.

5. Con riferimento alla previsione di un'area per standard urbanistici destinata ad atirezzature sportive
e/o attrezzate per il verde a ridosso dell'area di interesse naturalistico individuata nel Piano
Comunale di Spiaggia, si evidenzia che essa € inclusa nell’ ATU IL6 "Orientato in prevalenza alla
riqualificazione della cittd costruita illegalimente” nella quale gh interventi di trasformazione delle
aree non edificate sono aminessi previa approvazione di un progranuna di recupero degh
msediamento abusivi PRA di e all'art. 36 della LR 19/2002 o ad un Piano di Recupero di cm alla
legge A7/85 (art. 29). La contestata “area a servizi™, di cw alla previsione del PSC, insiste su aree
privaie, sebbene poste a ndosso delle aree demmamali marittime e non inferessa queste uliime che
sono mvece disciphnate dal Piane Comunale di Spragzia. $1 evidenzia 1 Programmn i Recupero
degli Insediamenti abusivi -PRA di cui all'art. 36 della TR 19/2002-. hanno come obiettivo il
miglioramento ambientale degli insediamenti stessi, la riqualificazione paesaggistica. il recupero
edilizio ed estetico degli edifici. 1a realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria
mancanti, fra 1 quali anche la rete fognaria e di depurazione delle acque reflue, necessarie al
risanamento ambientale. La relativa scheda n. & del REU, che descrive la disciplina urbanistica di
tale ATU in attuazione della LUR 1902 e sm.i.. prevede anche la possibilith di demandare a
specifico Piano Aftuativo il recupero del fronte mare incentivando, con applicazione di misure
premiali. la delocalizzazione degli edifici ubicati in aree a rischio e posti su area demaniale o ex
demaniale su altri ATU con recupero dell'area stessa in proprieta comunale.

Fkdckdk kR dk kR Rk ke d kR kR

" modificato dall’art. 13 della Legge regionale 5 agosto 2016, n. 28.
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OSSERVAZIONI PSC/REUMNVAS
CONTRODEDUZIONI ISTRUTTORIA E PROPOSTA

Allegati
PLANIMETRIE PER LOCALIZZARE LE OSSERVAZIONI

N.B.: - Il presente allegato non costituisce elaborato tecnico di modifica cartografica.
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Osservazione n° 1

N_Osserv

Prot_Data

Prot N

Ditta

1

07-02-2020

25777

Saraceno Carmelo




Osservazione n° 2

Ditta
Branca Antonia e altri

12-02-2020 (29918

N Osserv|Prot Data|Prot N




Osservazione n° 3

N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
3 13-02-2020 {30959 |SEREDIL srl




Osservazione n° 4

N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
4 13-02-2020 {30973 |Falsetta Loredana
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Serrano Stanislao

18-02

2020 | 34251
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Prot N

Ditta

18-02-2020

34890

Sorrentino Vincenza
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N_Osserv|Prot_Data|Prot_ N Ditta
7 18-02-2020 | 34911 |Sorrentino Vincenza




Osservazione n° 8
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N_Osserv|Prot _Data|Prot N| Ditta
8 18-02-2020 [34975 |DOMINA srl
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N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
10 19-02-2020 {35538 |FALGEST srl
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Ditta
Fattorusso Luisa Angela M.

19-02-2020 | 35668

N Osserv|Prot Data|Prot N
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Ditta

19-02-2020 | 36267 |Chinni Domenico

N Osserv|Prot Data|Prot N
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-02-2020 | 36824 |AET srl
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N Osserv|Prot Data|Prot N| Ditta
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Osservazione n° 14
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20-02-2020 | 36836 |AET srl

N Osserv|Prot Data|Prot N| Ditta
4

1




N_Osserv

Prot_Data

Prot N

Ditta

15

20-02-2020

36849

Falcone Gennaro e altri




Osservazione n° 16

Ditta

20-02-2020 | 36886 |Sidari Antonino e altri

N Osserv|Prot Data|Prot N
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Ditta

20-02-2020 | 36923 |Sidari Antonino e altri

N Osserv|Prot Data|Prot N

17




Osservazione n° 18

Ditta
Falcone Gennaro e altri

-2020 | 37067

20-02

N Osserv|Prot Data|Prot N
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Osservazione n° 19

Ditta
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2020 (37166 |Scopelliti Domenica
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N Osserv|Prot Data|Prot N
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N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
20 20-02-2020 | 37283 |Baronetto Giuseppe e altri




Osservazione n° 21

Ditta
Fiumano Carmen Danila

20-02

2020 (37303

N Osserv|Prot Data|Prot N

1

2
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N_Osserv|Prot_Data|Prot_ N Ditta
22 20-02-2020 | 37341 |BAGLIO 1813 srl
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20-02-2020 | 37350

N Osserv|Prot Data|Prot N
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Osservazione n° 24

N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
24 20-02-2020 | 37359 |BAGLIO 1813 srl




Osservazione n° 25

N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
25 20-02-2020 | 37391 |BAGLIO 1813 srl




Osservazione n° 26

N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
26 20-02-2020 | 37478 |Baronetto Giuseppe e altri
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Branca Teresa
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2020 | 37540
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Osservazione n° 28

Ditta
lellamo Marco

20-02-2020 | 37558

N Osserv|Prot Data|Prot N
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Osservazione n° 30

S

Pentinnels

Spiaggia

Ditta

02

2020 |37635 |Carbone Carlo Agostino
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N Osserv|Prot Data|Prot N
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N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
31 20-02-2020 | 37637 |Gangemi Pietro e altri
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[

NO

N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
32 20-02-2020 | 37642 |IC Innovazioni Commerciali




Osservazione n° 35
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N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
35 20-02-2020 (37828 |Porto Bolaro srl
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Ditta
BAGLIO 1813 srl

20-02-2020 | 37840

N Osserv|Prot Data|Prot N
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N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
37 20-02-2020 [37857 |Fossato Pasquale




N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
38 20-02-2020 | 38131 |Costantino Francesco




Osservazione n° 39

N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
39 21-02-2020 (38214 |EDILSUD srl
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N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
40 21-02-2020 | 38258 |EDILSUD srl




Osservazione n° 41

N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
41 21-02-2020 (38279 |Nocera Immobiliare srl e altri
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2020 {38357 |Costantino Francesco
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N Osserv|Prot Data|Prot N

43




Osservazione n° 44
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Osservazione n° 45

Ditta

02

2020 {38423 |Sorrento Alfonso

21

N Osserv|Prot Data|Prot N
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N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
46 21-02-2020 | 38432 |Marino Antonio Gregorio G.
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N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
47 21-02-2020 | 38433 |Gattuso Franco
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Neri Anna

02-2020 | 38441
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N Osserv|Prot Data|Prot N| Ditta
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Osservazione n° 49
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Nocera Giuseppe e altri

21-02-2020 | 38448

N Osserv|Prot Data|Prot N
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Osservazione n° 50

Ditta
Neri Antonino

-2020 | 38455
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Osservazione n° 51

N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
51 21-02-2020 | 38461 |Gattuso Franco
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N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
52 21-02-2020 | 38465 |Cartella Susanna
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EDILSUD srl
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2020 | 38491
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21-02-2020

38515

EDILSUD srl
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21-02-2020

77034

EDILSUD srl
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21-02

2020 | 38524 |EDILSUD srl

N Osserv|Prot Data|Prot N
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Ditta
EDILSUD srl

02-2020 | 38529
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N Osserv|Prot Data|Prot N
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N_Osserv

Prot_Data

Prot N

Ditta

59

21-02-2020

38532

EDILSUD srl




Osservazione n° 60

Ditta

02-2020 {38536 |Studio Legale Panuccio

21

N Osserv|Prot Data|Prot N
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Osservazione n° 61

N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
61 21-02-2020 | 38540 |Nocera Giuseppe e altri
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02

2020 | 38543 |Studio Legale Panuccio
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N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
64 28-02-2020 (44625 |Nicoletta Pamela
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N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
65 21-02-2020 | 38557 |Associazione CABS
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N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
66 21-02-2020 (38575 |Patrimoni e Innovazioni srl
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N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
67 21-02-2020 | 38588 |Patafi Giuseppe
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Federico Giuseppe

02-2020 | 38667
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2020 [ 38685 |Sconza Anna Rosa
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Osservazione n° 70

N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
70 21-02-2020 | 38939 |Gironda Filippo




Osservazione n° 71
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N_Osserv|Prot_Data|Prot_ N Ditta
71 24-02-2020 |39190 |Doldo Domenico




Osservazione n° 72

N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
72 24-02-2020 | 39202 |Lovecchio Giuliana




Osservazione n° 74

N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
74 24-02-2020 | 39266 |Free Spirits a.s.d.




Osservazione n° 76

Ditta
Latella Giovanni e altri

25-02-2020 40929

N Osserv|Prot Data|Prot N
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| e . =

W

N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
77 25-02-2020 (40961 |Latella Filippo




Osservazione n° 78

N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
78 27-02-2020 44091 |Santoro Antonino




Osservazione n° 79

Ditta

28-02

-2020 | 44618 |Arcudi Giuseppe
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Osservazione n° 80

N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
80 21-02-2020 {38557 |Pro Loco Bocale




Osservazione n° 81

N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
81 03-03-2020 |48728 |Germano Giuseppe




Osservazione n° 82
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N_Osserv |Prot_Data|Prot N Ditta
82 26-05-2020 (91757 |Demetrio Marino




Osservazione n° 82

Ditta
Demetrio Marino

05

2020 (91757

26

N Osserv|Prot Data|Prot N
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